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RESUMO

Neste relatério apresenta-se a sintese da andlise referente aos topicos que
foram objetos de considera¢des na Instrucdo Técnica 04/2022, processo SMU n°.

080/000205/2020, solicitando a elaboragdo do ESTUDO DE

IMPACTO DE

VIZINHANCA e respectivo RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV/IRIV)
para o empreendimento prestador de servicos, de grande porte, situado na Estrada
Francisco da Cruz Nunes, n° 4.475, CEP: 24350-310, Cafubd, Niteréi, em

conformidade com a lei 2051/2003.
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1. BASE DE ESTUDO

A base de estudos descreve o projeto e contém as seguintes informacdes do
empreendimento: sua qualificacdo e os dados do projeto arquitetdnico proposto.

1.1. APRESENTACAO

O presente trabalho tem por objetivo avaliar os impactos positivos e
negativos do empreendimento proposto quanto a qualidade de vida da populacao
residente na &rea, e em suas proximidades.

O RIV visa indicar as medidas compensatoérias ou mitigadoras quando forem
necessarias.

Trata-se de empreendimento prestador de servigos, coletivo, a ser
implantado na Estrada Francisco Cruz Nunes, 4.475, area n° 43 B, Cafuba, Niterdi,
CEP: 24.350-310.

Ele terd o seu Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV) orientados pela Instrucdo Técnica n°
04/2022, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano,
oriunda do processo n° 080/000205/2020.

A Instrugdo Técnica n° 04/2022 norteia a elaboragdo do estudo em
conformidade com a Lei Municipal n°® 2.051, de 06 de janeiro de 2003 a qual
regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV); com o Decreto Municipal
n° 9.330, de 08 de julho de 2004, que estabelece as condi¢cdes de elaboracdo do
EIV/IRIV; e com a Lei Municipal n° 3.385, de 03 de junho de 2019 que institui o Plano
Diretor da cidade.

1.2. QUALIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um empreendimento imobiliario objetivando a construcdo de
uma edificacdo prestadora de servicos, de grande porte.

O projeto é do arquiteto Alexandre Magno.

O empreendimento esta inserido no bairro de Cafuba e tem uma pequena
parte do seu terreno na zona de conservacao da vida silvestre (ZCVS).

Consoante aos dados do projeto arquitetbnico, 0 empreendimento proposto
compreende a construcdo de um templo religioso, com estacionamento proprio e
infraestrutura de apoio as atividades da igreja. Possui trés auditorios, uma biblioteca,
brinquedoteca, salas administrativas, academia, vestiarios e espaco para refei¢oes.

Sua area total construida soma 21.160,64 m? (vinte e um mil cento e
sessenta metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados). Ela esta
distribuida em trés blocos, cada um dos blocos com: um pavimento semienterrado,
um pavimento térreo, trés pavimentos tipo, e um pavimento de cobertura, em
conformidade com legislacdo em vigor.

1.2.1. Nome do Empreendedor:
IGREJA LAGOINHA NITEROI
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Avenida Silvio Picanc¢o, n° 679,
Sao Francisco — Niter6i — RJ - CEP: 24363-030
CNPJ: 19.685.947/0001-01

1.2.2. Responsével Técnico pela Elaboracéo do Projeto

ALEXANDRE MAGNO ARQUITETURA LTDA
Alma Construtora

CNPJ 36.487.361/0001-51

Registro Profissional: CAU-RJ A174742

1.2.3. Responsavel Técnico pela Execucao da Obra

FERNANDO JACOBINA GATTI DIAS LIMA
Titulo Profissional: Engenheiro Civil
Registro Profissional: Crea-RJ 1981104241

1.2.4. Responsavel Técnico pela Elaboracéo do EIV

ANAL.T.S. DAMOTTA
Titulo Profissional: Arquiteta / Advogada
Registro Profissional: CAU/RJ 6061-5 - OAB/RJ 155.123

1.2.5. Enderec¢o do empreendimento:

Estrada Francisco Cruz Nunes, n°. 4.475
CEP: 24350-310, Cafuba
Niteroi, RJ

1.2.6. Areatotal do terreno:

LIMITE FRAGAO PIR 02
\ '

o | I I I | | |

Figura 1 — Limite das fra¢gBes urbanas no terreno

Conforme o conjunto de plantas fornecido pelo empreendedor, o local onde
o empreendimento sera implantado € um lote (43B) cuja area total corresponde a
17.421,39 m? (dezessete mil, quatrocentos e vinte e um metros quadrados e trinta e
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nove decimetros quadrados).
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Uma parte deste terreno, isto é: 15.393,39 m? (quinze mil, trezentos e
noventa e trés metros quadrados e trinta e nove decimetros quadrados) se localiza
na fracdo urbana PIR-02. Os restantes 2.028,00 m? (dois mil e vinte e oito metros
guadrados) situam-se na Zona de Conservacdo da Vida Silvestre (ZCVS-05),
conforme se observa na figura 1.

Cabe destacar que os elementos a serem edificados estardo locados, integralmente,
na fracdo urbana PIR-02. Preservando in natura a parte do terreno que se encontra
na fragao urbana ZCVS-5, conforme se observa na figura 2.

zcvs-05 | PIR-02 —%
L
: i

N} | N S | | |

|
LLLLEELL Al

I

1= =l

[T
i

Figura 2 — Area edificada — PIR-02

De acordo com a planta de levantamento planialtimétrico do terreno, existem
no local trés edificacdes, conforme se observa na figura 3.

Area total construida existente no terreno perfaz 1.097,16 m2
correspondendo a area total a ser demolida, isto €: Construcdo 01; Construcdo 02 e
Construcao 03, conforme se observa na figura 3.

1.2.7. Atividades do empreendimento:

Este empreendimento estd classificado quanto ao uso como edificacédo
prestadora de servicos de cunho religioso, de grande porte, com Area Construida
Computavel (ACC) acima de cinco mil metros quadrados, conforme o inciso V, do
artigo 2°, da Lei n® 2051/2003.

O terreno se localiza no numero 4.475, na Estrada Francisco da Cruz Nunes.
O lote, atualmente, esta ocupado. Faceando a Estrada, na parte frontal, observa-se
uma de suas trés edificacdes. Ela possui um pavimento, e servia de sede para uma
organizacdo comercial. A organizacdo oferecia servi¢co terapéutico de equitacéo.
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Esse servigo ndo estd mais em funcionamento (ver a figura 4).

AREA 8

\ AREAT7
\ Construgdo 02 g

(abced)
\ Construcédo 03

\ AREA 43b

Construgédo 01

ITEM | (m?)

Construgdo 01

SUBTOTAL 01 540,41
Construgdo 02a 167,25
Cosntrugdo 02b 54,09
Construgdo 02¢ 12,62
Construgdo 02d 28,62

SUBTOTAL 02 262,59
Construgdo 03c

SUBTOTAL 03 294,17

TOTAL |1097,16

Figura 3 — Construcdes existentes

Nesta parte da Estrada Francisco da Cruz Nunes, encontram-se varios
prédios comerciais e/ou prestadores de servi¢co, a maioria de grande porte. A seguir

apresenta-se imagens dessas edificacdes, demonstrando alguns aspectos do
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uso do solo e da volumetria vigentes nesta area em estudo (figuras 4, 5, 6 e 7).

Equitacéo Terapéutica

Permanentemente fechado

Figura 4 — Edificacdo existente no terreno - Equitacdo Terapéutica
Fonte: Pesquisa propria.

Figura 5 - UPA 24 horas
Fonte: Pesquisa propria.
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Figura 6 — Empreendimentos comerciais locados afrente do terreno
Fonte: Pesquisa propria.

Figura 7 — Empreendimento comercial a esquerda da edificacdo proposta

1.3. DADOS DO PROJETO
A seguir descrevem-se 0s principais aspectos do projeto.

Trata-se este projeto de mais uma intervencdo no ambiente ja construido
(antropizado). Nesse sentido, as politicas setoriais e planos governamentais a serem
seguidas estédo descritos no plano diretor, no projeto urbano regional, e na legislacéo
de uso e ocupacéo do solo vigente nesta regiao.

Consoante aos dados do projeto arquitetdnico, 0 empreendimento proposto
compreende a construcdo de um templo religioso, com estacionamento proprio e
infraestrutura de apoio as atividades da igreja. Possui trés auditorios, uma biblioteca,
brinquedoteca, salas administrativas, academia, vestiarios e espacos para refeicoes.

Locado no bairro Cafuba, o terreno segue a normatizacdo descrita na Lei
1.968 de 2002, a qual estabelece as condi¢cdes de uso e ocupacéo do solo para a
Fracdo Urbana PIR-02, e para a ZCVS-05 da Sub-regido Piratininga, onde se
localiza 0 empreendimento.

PARAMETROS VALOR
Taxa maxima de ocupacao (fragdo PIR - 02) 45%
Taxa maxima de ocupagéo (fragdo ZCVS) 20%
Taxa maxima de impermeabilizacéo (fracdo PIR - 02) 70%
Taxa maxima de impermeabilizacdo (fragcdo ZCVS) 30%
Afastamento minimo frontal, lateral e fundos 5,0m
Gabarito méximo (fracdo PIR - 02) 04 pav. + Cob.
Gabarito méaximo (fragdo ZCVS) 02 pav. + Cob.
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Quadro 1 - Pardmetros urbanisticos da &rea do projeto

A edificacdo a ser construida tem como parametros de uso e ocupacédo do
solo (pardmetros urbanisticos) os valores definidos no Quadro 1, apresentado
acima.

1.3.1. Localizagcéo

O templo religioso que é o0 objeto de analise neste Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), se localiza no municipio de Niter6i especificamente na Estrada
Francisco Cruz Nunes, 4.475, Area n° 43 B, Cafubd, Niteroi.

O municipio de Niter6i € um dos 19 municipios integrantes da Regido
Metropolitana do Rio de Janeiro, também conhecida como Grande Rio. A cidade se
situa a leste da Baia da Guanabara, limitrofe com os municipios de Sdo Gongcalo (ao
norte) e Marica (a leste). Possui uma unidade territorial de 144 km2 e uma populacao
estimada de 515.317 habitantes (IBGE, 2021).

Face as caracteristicas do empreendimento analisado, executa-se, um breve
relato do alinhamento do projeto com a legislagdo municipal que normatiza a
construcéao civil na area.

Niter6i possui um novo plano diretor aprovado em 2019. Com relagdo as
premissas do plano, pode-se inferir que o empreendimento proposto esta
plenamente de acordo com as novas diretrizes da politica de desenvolvimento
urbano promulgadas pela Lei 3.385/19.

Reza a lei que a implementacdo do Plano Diretor de Niterdi sera orientada,
dentre outros, pelos seguintes principios: Funcéo Social da Cidade e Funcéo Social
da Propriedade Urbana. A lei estabelece que:

“(8 1°) entende-se por Funcéo Social da Cidade o direito de todo cidad&do ter acesso a

moradia, transporte publico, saneamento basico, energia elétrica, iluminagdo publica,

saude, educagdo, seguranca, cultura, lazer, recreacdo e a preservagdo, protecdo e

recuperacéo dos patriménios ambiental, arquitetdnico e cultural da cidade, e

(8 2°) entende-se a Fung&o Social da Propriedade Urbana como elemento constitutivo do

direito de propriedade e este direito estara atendido quando a propriedade cumpre os

critérios e graus de exigéncia de ordenacdo territorial estabelecidos pela legislagéo
(capitulo 11, principios da Lei 3.385/19).” (grifo nosso)

Em seu capitulo Ill, quando discrimina a func&o social da propriedade, a lei
menciona que, para se exercer o direito de propriedade dos bens imoveis, deve-se
atender a sua funcao social quando condicionada as funcdes sociais da cidade e as
exigéncias desta Lei, subordinando se direitos decorrentes da propriedade individual
aos interesses da coletividade, frisando em seu paragrafo Unico que o direito de
construir deve atender a funcdo social da propriedade imobilidria, estabelecendo
gue, a propriedade deve atender, simultaneamente, no minimo, algumas exigéncias,
tais como:

” | - aproveitamento e utilizacdo para atividades inerentes ao cumprimento das funcdes

sociais da cidade, em intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos

equipamentos e servi¢cos publicos;

Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservagdo da qualidade do meio

ambiente e do patriménio cultural;

Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e saude de seus usuérios e
da vizinhanca.”

Para alcancar seus objetivos no planejamento da cidade, a Lei 3.385/19
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delimita trés macrozonas (vide a figura 8): a macrozona de Estruturacéo e
Qualificacdo do Ambiente Urbano (MEQAU); a macrozona de Protecédo e
Recuperacdo do Ambiente Natural (MPRAN) e a macrozona do Ambiente
Costeiro e Marinho (MACM).

LEGENDA

Macrozona de Estruturagao e Qualificagao
do
Ambiente Urbano

Macrozona de Protegao do Ambiente
Natural

- Macrozona do Ambiente Costeiro e Marinho

/\ TeErrENO

Figura 8 — Macrozonas

Cada uma das macrozonas esta subdividida em macroareas (vide a
figura 9).
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MACROAREA DE QUALIFICACAO URBANA

MACROAREA DE CONTENCAO URBANA, RECUPERAGAO AMBIENTAL E USO
SUSTENTAVEL

MACROAREA DE PRESERVAGCAO E CONSERVAGAO DOS ECOSISTEMAS NATURAIS

TERRENO

Figura 9 — Macroéreas
Fonte: Lei municipal 3.385/19.

Em relacdo a area de abrangéncia do empreendimento, observando-se o
Plano Diretor, ela estara situada na Macrozona Estruturacdo e Qualificacdo do
Ambiente Urbano (MEQAU).

A MEQAU se subdivide em: Macroarea de Qualificacdo Urbana (MQU),
Macroarea de Contencdo Urbana, Recuperacdo Ambiental e Uso Sustentavel
(MCURAUS), e Macroarea de Preservacdo e Conservacdo dos Ecossistemas
Naturais (MPCEN). Conforme se observa na figura 9, o terreno esta locado na MQU,
com uma pequena parte situada na macroarea MCURAUS.

A Lei 1.968/02, estabeleceu fracbes urbanas com diferentes parametros
urbanisticos a serem seguidos. A regido intitulada Piratininga possui sete (7) fracdes
urbanas, para fins de ordenamento, conforme se observa na figura 10.
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Figura 10 — Fracfes Urbanas
Fonte: Niterdi (Lei municipal 1.968/2002)

1.3.2. Caracteristicas do terreno

Situa-se em uma area antropizada, as margens de uma via arterial principal,
tendo aos fundos o morro do Cantagalo, conforme se observa na figura 11. Cabe
pontuar que a parte que vai abrigar o Templo religioso é basicamente plana.

Do ponto de vista dos planos regionais, o terreno em questao esta localizado
na Fracdo Urbana PIR-02 / ZCVS-05, e nas proximidades da ZUE 07 (Reserva
Municipal Darcy Ribeiro - Lei 1.968/02), conforme se observa nas figuras 12 e 13).
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Figura 12 — Fracéo Urbana PIR-02
Fonte: Niterdi (Lei municipal 1.968/2002)
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Figura 13 — Localizagéo do terreno
Fonte: Google Earth

O projeto objetiva prestar servicos de cunho religioso a pulacdo, ampliando
também suas opc¢des culturais e de lazer.

1.3.3.  Areatotal construida (ATC)

Sua area total construida (ATC) soma 21.160,64 m? (vinte e um mil, cento e
sessenta metros quadrados, e sessenta e quatro decimetros quadrados).

Tabela 01 — Area Total Construida

TABELA 01 - AREA TOTAL CONSTRUIDA (ATC)
AREA TOTAL
PAVIMENTO Num. ©
Pav. (m9)

SEMIENTERRADO 1 3.983,86
TERREO 1 3.452,38
2° PAVIMENTO 1 6.628,29)
3° PAVIMENTO 1 4.619,23
4° PAVIMENTO 1 1.653,84
COBERTURA 1 823,04
AREA TOTAL CONSTRUIDA 21.160,64
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Esta area estd distribuida entre seus pavimentos, conforme se observa na
tabela 01.

1.3.4. Area Edificavel Computavel — (AEC)

A area edificAvel computavel (AEC) deste empreendimento totaliza
13.725,00 m? (treze mil setecentos e vinte e cinco metros quadrados), conforme se
observa na tabela 02. O calculo da AEC neste projeto foi realizado em conformidade
com a lei 2.123/04.

Tabela 02 — Area Edificavel Computéavel

TABELA 02 - AEE.C. (Lei 2.123/04) (m?)
AREA PRIVATIVA 2° PAV. 6628,29
AREA PRIVATIVA 3° PAV. 4619,23
AREA PRIVATIVA 4° PAV. 1653,84
AREA PRIVATIVA DA COBERTURA 823,64
AREA EDIFICAVEL COMPUTAVEL 13725,00
1.3.5. Numero de prédios

Trata-se de um empreendimento imobiliario objetivando a construcédo de um
Templo religioso, prestador de servicos a comunidade e de grande porte.

Face a topografica da area e a existéncia de pedras enormes que seréo
preservadas (figura 14), o projeto apresenta trés blocos interligados formando a
estrutura do templo.

Eles estédo distribuidos no terreno e cada um dos blocos se subdivide em
diversos espacos, com a finalidade de se adequar as caracteristicas do terreno e
aos usos correlatos da sua atividade fim, isto €, o culto religioso.
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Figura 14 — Pedras existentes no terreno

Conforme mencionado, em funcdo do terreno, o empreendimento foi
projetado contendo trés blocos interconectados conforme se observa na figura 15.
Cada um dos blocos tem: um pavimento semienterrado, um pavimento térreo, trés
pavimentos tipo, e um pavimento de cobertura, em conformidade com legislagcdo em
vigor.

Ha um bloco central (Bloco 02), o qual abriga o auditério principal (Templo),
um bloco faceando a testada do terreno, destinado aos acessos (Bloco 01) onde se
localizam um patio coberto e as entradas para o Templo, e um terceiro bloco (Bloco
03), que esta projetado para ficar na parte do terreno localizada atras da UPA 24
horas.

Neste terceiro bloco estdo projetadas as unidades de apoio ao servigco
religioso (figura 15). Ele possui pavimento semienterrado, pavimento térreo, mais
trés pavimentos onde estdo localizados auditérios menores e a infraestrutura de
apoio ao funcionamento do templo, acrescidos de um pavimento de cobertura.
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Figura 17 — Corte BB
As fachadas dos blocos apresentam tratamentos diferenciados. Elas foram

projetadas para integrar os blocos e, a0 mesmo tempo, para dar leveza e

homogeneidade ao conjunto (figura 18).
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Figura 18 — Fachada principal

1.3.6. Taxa de impermeabilizacao e solugcbes de
permeabilidade

A taxa maxima de impermeabilizacao do lote (TI) é a porcentagem maxima da
superficie do lote possivel de ser coberta ou pavimentada.

No caso em tela, a taxa méxima de impermeabilizacdo (TI) permitida na area
do terreno é igual a 70% (setenta por cento) na fracdo urbana PIR-02. Observa-se que
100% do empreendimento esta locado na fracdo urbana PIR-02.

Cabe informar que todas as areas externas que necessitarem pavimentacao
irdo usar bloquetes permeaveis, que aumentam a irrigacdo do solo nas areas
pavimentadas.

A preocupacdo com a sustentabilidade ambiental no que tange a gestao dos
recursos hidricos levou a insercdo de técnicas construtivas que privilegiam a
sustentabilidade ambiental, tais como o projeto de um reservatorio de retardo com a
finalidade de armazenar a agua das chuvas, e de um reservatério de reuso. Esta agua
sera tratada e utilizada, posteriormente, para usos secundarios como a lavagem de
veiculos, rega dos jardins, limpeza das areas comuns, etc.

Estes dois sistemas vao ajudar a reter e a regular o escoamento das aguas
pluviais, evitando que durante as chuvas mais intensas provoquem enchentes. Outra
vantagem é que eles possibilitam a redu¢édo no consumo de agua potavel, minimizando
impactos ambientais.

1.3.7.Taxa de ocupacgéo do terreno (TO)

A Taxa de Ocupacdo do Lote (TO) é a relacdo percentual entre a projecéo
maxima da edificacdo e a area do terreno, incluidas as areas de recuo, quando houver
(art. 26,Lei 1470/95).

ITEM PERMITIDO PROJETADO
(%) (%)
FRAQAO URBANA PIR02/ZCVS5
TAXA DE OCUPACAO EM PIR 02 45% 43,05%
TAXA DE OCUPACAO EM ZCVS 5 20% 0,00%
TAXA DE PERMEABILIDADE 30% 30%

Estrada Francisco da Cruz Nunes, n° 4.475, Cafuba, Niterdi, CEP: 24.350-310 -

23



Neste empreendimento, a TO determinada com base no art. 26, Lei
1.470/95, sera de 43,05 %.

1.3.8. Vagas para automoveis geradas

Com relacdo ao numero de vagas que foram projetadas para o
empreendimento, cabe mencionar que ele oferece espaco para estacionar duzentos
e cinquenta e nove veiculos (259).

Tabela 04 — Calculo das Vagas para Estacionamento

CACULO DO N° DE VAGAS ARE:: ZL)JT"‘ ES'\I'/ :g’giAPQEQT o
ATC TOTAL 21.498,60
ATC EXCETO ESTACIONAMENTO 15.268,85
N° DE VAGAS NECESSARIAS 15.268,85 m2/ 60 m2 254
N° DE VAGAS PROJETADAS 259
TOTAL PROJETADO (259) - TOTAL NECESSARIO (254) = 5

As vagas de estacionamento estdo distribuidas em trés pavimentos: no
semienterrado, no térreo, e no segundo pavimento, conforme se observa na tabela
05 a sequir.

Tabela 05— Nimero de Vagas Projetadas

VAGAS PARA ESTACIONAMENTO RIESICOIEIRRAS HERIE RIS
(und.) (und.)
SEMIENTERRADO 112
TERREO 117
SEGUNDO PAVIMENTO 30
N° DE VAGAS PROJETADAS 259

Os acessos ao prédio aproveitardo o esquema viario ja existente. O Empreendedor
projetou a construcdo de um jardim emoldurando o bloco 1, o qual € dedicado
exclusivamente aos acessos ao templo. Por ele passam as rampas que direcionam
os veiculos para as garagens cobertas e descoberta. Neste bloco também estao as
escadas rolantes para acesso ao auditorio central e as portarias de acesso para 0s
pedestres. O bloco esta voltado para a Estrada Francisco da Cruz Nunes.

1.3.9. Coleta de lixo reciclavel

Trata-se de empreendimento de grande porte, prestador de servicos
religiosos e com capacidade de gerar um volume de lixo que pode exceder a
120 litros/dia. Neste sentido, conforme declaracdo de possibilidade exarada
pela CLIN, existe a possibilidade de recolhimento dos residuos gerados, de
segunda-feira a sabado, no horario noturno.

Apds o inicio das operacdes do Templo religioso, a administracao ira
armazenar, temporariamente, seus residuos sdlidos com caracteristicas
similares aos residuos domésticos, em ambiente préprio até a data de coleta
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pela EcoNit. Ressalva-se também que a CLIN ndo coleta restos e
embalagens, trapos e residuos que estejam contaminados por 6leo, graxas,
lubrificantes e outros produtos derivados de atividades industriais, e que
oferecam riscos potenciais a saude publica e ao meio ambiente. Esses
também deverdo ser armazenados temporariamente, transportados e
destinados corretamente, mesmo que sejam gerados esporadicamente. Para
tanto, a administracdo do templo devera contratar empresa especializada em
coleta e transporte, visando a destinacao final destes residuos, de acordo
com a Lei Municipal n° 2.685 de dezembro de 2009 e com a Resolugdo CLIN
n° 01/2010 de 21 de janeiro de 2010.

Atendendo a Lei 8.408/13, foi disponibilizada uma area com oito (8)
metros quadrados para armazenamento, reciclagem e coleta seletiva de lixo
com potencial para ser encaminhado para reuso no pavimento térreo (figura

19).
|| . Lei 8.408/13, foi disponibilizada uma
1'. drea com oito (8) metros quadrados
| para armazenamento, reciclagem e

| coleta seletiva de lixo com potencial
| para ser encaminhado para reuso no
pavimento térreo.
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Figura 19 — Lei 8.408/13 area destinada a coleta seletiva de lixo
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2. DIAGNOSTICO DA AREA DE VIZINHANCA

O estudo de impactos na vizinhanca foi realizado em conformidade com a
|.T. 04/2022, que determinou seus limites e a amplitude desta andlise. De acordo
com esta I.T., a &rea de vizinhanca do empreendimento inclui os bairros de: Jacaré,
Piratininga, Santo Anténio, Camboinhas, Itaipu, Maravista e Cafuba.

2.1. AREAS DE INFLUENCIA

O entorno imediato analisado esta compreendido em um raio de 500 metros
a partir do perimetro do empreendimento, conforme se observa na figura 20, a
seguir.

[ 2 o i B 2 0. B
[ 2o e Prusarvimis s vistn Semmire - 2. P v. & ool

I:l Zik e Conbareiho da Vide Sheibe -2 CV. 8

Sam encal
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I:I-\cuu:n.c- seimee Soda - A E LS LA Feglo Litand — — — —
Engmihe o i o Lagen — Limia gt AREA DE INFLUEMCIA - 500 metros

— L S T -

Fragles Urbanas - Repilio Dosdinica Sutrregilo Fimninga

Figura 20 — Area de Influencia

A éarea analisada no estudo de impactos de vizinhanca pertence a regido
Oceanica. Esta regido esta subdividida em cinco (5) sub-regies administrativas
regionais: Sub-Regido Itaipu, Sub-Regido Piratininga, Sub-Regido Jacaré, Sub-
Regido Engenho do Mato, e Sub-Regido Maravista. O terreno se encontra na
administracao regional Piratininga 02 (PIR-02), da sub-regido Piratininga (figura 21).

Face as caracteristicas do empreendimento analisado, executa-se, um breve
relato do desenvolvimento da legislacdo que normatiza a construcdo civil na area.
Acrescenta-se uma descricdo da formacdo dos bairros localizados no seu entorno,
0s quais sao considerados de interesse para este estudo, conforme consta na I.T.
04/2022.
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2.2. HISTORICO DA REGIAO OCEANICA

A divisdo administrativa do territério municipal se da por meio de cinquenta e
dois (52) bairros, reunidos em cinco Regifes de Planejamento (de acordo com o
Plano Diretor de Niterdi - Lei n° 3.385/2019), a saber: Praias da Baia, Norte, Leste,
Pendotiba e Oceanica (figura 22).

A divisdo em Regides de Planejamento foi realizada com base em critérios
de homogeneidade em relacdo a paisagem, a tipologia, ao uso das edificacdes e ao
parcelamento do solo, considerando, ainda, aspectos socioecondmicos e fisicos, em
especial as bacias hidrogréficas.
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Figura 22 — Bairros da Regido Oceénica
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Fonte: Niteréi-Bairros - Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Ciéncia e Tecnologia de Niter6i - 1991

Geograficamente, o empreendimento proposto esta inserido na Regido
Oceéanica. Ela possui 52,1 km2, sendo formada por onze (11) bairros: Jardim Imbui,
Piratininga, Cafuba Camboinhas, Itacoatiara, Itaipu, Santo Anténio, Maravista,
Jacaré, Serra Grande e Engenho do Mato.

A Regiao Oceanica se limita: ao Norte com a Regido Pendotiba e a Regido
Leste; ao Sul com a Baia de Guanabara; a Leste com o municipio de Marica; e a
Oeste com a Regiéo Praias da Baia.

A seguir serdo apresentados alguns dados dos bairros relacionados na I.T.
04/2022 para analise.

2.3. BAIRROS ANALISADOS

2.3.1. Cafuba

‘ Cafuba

1=

Fagoa del Riratininga

Figura 23 — Bairro de Cafuba
e Area: 1,7 km?
e Populacédo: 3.289 habitantes (IBGE, 2010) - projetada 3.487 (IBGE, 2021)

Trata-se do bairro onde o terreno esta localizado (figura 23). Cafuba tem
como vizinhos os bairros de Sao Francisco, Cachoeiras, Maceid, Cantagalo e
Piratininga. Segundo informac@es recolhidas de antigos moradores, a denominacao
Cafuba tem origem na existéncia de uma fazenda, na regido, onde criava-se o gado
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Cafub4, de cor cinzenta e origem africana, ha pelo menos um século.

Seus limites territoriais sdo bastante confundidos com o vizinho bairro de
Piratininga, o que traz para muitos a incerteza do bairro em que residem e, para as
associacdes de moradores, duvidas quanto a sua area de abrangéncia. Este fato
ocorre, dentre varios motivos, pela sua pequena extensdo territorial que,
oficialmente, encontra-se distribuida ao longo de uma das vertentes do morro da
Viracdo chegando ao sopé do morro do Cantagalo. No entanto, para alguns, os
limites do bairro estendem-se até as margens da lagoa de Piratininga.

A origem dessa indefinicdo de limites remonta a época da criacdo do bairro,
desmembrado de Piratininga pelo decreto n® 4895 de 1986. De qualquer forma, é
visivel a divisdo deste local em duas areas distintas: a primeira, que restringe o
bairro as vertentes do morro da Viracdo, caracterizada por ter uma ocupacao
predominante de populacdo de baixa renda; e a segunda, que se estende até a
lagoa, de ocupacdo mais recente e com predominédncia da populacdo de
rendimentos médios.

A populacdo de baixa renda se instalou no bairro sobretudo na década de
70. Seus moradores estdo empregados sobretudo no setor terciario, destacando-se
as empregadas domeésticas, jardineiros, pedreiros e carpinteiros entre outros. Essa
mao-de-obra atende, principalmente, ao mercado da Regido Oceanica. As
construcbes existentes apresentam um padrdo construtivo predominantemente
considerado precario (PMN/Suma), porém, nos ultimos cinco anos, uma seérie de
melhorias no seu sistema viario e na sua infraestrutura urbana atrairam novos
loteamentos onde as casas apresentam padrdo construtivo mais elevado.

A populacdo da chamada classe média se estabelece principalmente, na
area situada entre a antiga estrada Celso Pecanha e a Lagoa de Piratininga, cuja
maior parte compreende o loteamento Mar Alegre. Esta é a regido onde ha uma
maior indefinicdo de limites, visto que, para as administradoras de iméveis e para o
capital especulativo em geral, a denominacéo Piratininga € mais conhecida e possui
maior aceitacdo no mercado imobiliario.

Nota-se ainda outros pequenos nucleos de baixa renda, como as
comunidades da Beira da Lagoa e da Favelinha da Rua 57, que sdo areas de posse.

Com a construcdo do tanel Charitas-
Cafuba (figura 24), a interligacdo na
Regido Oceanica, assim como a
conexdo com outros bairros e com o
Centro do Rio de Janeiro ficou mais
rapida. Segundo Vicente Maciel.

“Com a construgdo do tunel os trajetos
T N [ : estdo encurtados. Em dez minutos a
- e - pessoa atravessa de Charitas a Cafuba.
Figura 24 — Tunel ligando Cafubé a Charitas Para o Rio, o morador chega em no

méaximo meia hora e para o Centro de
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Niteréi, com as mudancas feitas pela bairro deve continuar a ver seu imovel
Prefeitura, o transito melhorou. Por isso, o valorizando”.

bairro tem uma localizagdo privilegiada e

para 0os préximos anos, quem mora no

2.3.2. Piratininga

Tanel Luis Antdnic Pimentel

.

S

Lagoalde Piratininga

Canalde Ca
+lido Tiba

da Prainha

Figura 25 — Bairro de Piratininga
e Area: 9,49 km?
e Populacdo: 16.098 habitantes (IBGE, 2010) - projetada 17.069 (IBGE, 2021)

O bairro de Piratininga limita-se com os bairros vizinhos de: Itaipu, Cafuba,
Camboinhas, Jacaré, Sao Francisco, Charitas e Jurujuba (figura 25). Ele é, também,
banhado em parte pelas aguas da Baia de Guanabara.

Piratininga localiza-se no entorno da lagoa de mesmo nome, entre o Oceano
Atlantico, a Serra Grande e o Morro da Viracao.

O bairro, originado em parte da sesmaria doada a Cristévao Monteiro, tinha
na pesca a sua atividade mais marcante, tendo inclusive sediado uma colénia de
pescadores na localidade conhecida como Tibau.

Com o surgimento das grandes fazendas na Regido, como por exemplo a
fazenda denominada Piratininga, a qual pertenceu a Manuel de Frias e Vasconcelos,
a area passa a produzir acucar, aguardente e café, além de culturas de subsisténcia.
Essa producédo seguia, por terra ou mar, até a enseada de Jurujuba.

Com o passar do tempo, o interesse pela area torna-se crescente e, a partir
dos anos 60, varios loteamentos surgiram. Durante o processo de uma nova
configuracdo espacial do bairro, 0s posseiros sempre tiveram presenca marcante,
sendo até hoje motivo de impasse.

O problema de propriedade legal das terras na regido envolve as empresas
imobiliarias, proprietarios e o poder publico. A area ao redor da lagoa de Piratininga
€ a de maior conflito e também a que reine o maior contingente de populacdo de
baixa renda.

Desde a década de 70, o bairro vem sendo ocupado por populacédo de
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classe média, em virtude da melhoria das vias de acesso e da beleza do lugar: a
praia, a lagoa, as ilhas, os costdes e a vegetacao de restinga. Essa rapida ocupacao
reduziu o extenso areal, as pitangueiras e 0s coqueiros que ali existiam.

Destaca-se ainda, em seus limites, a praia e o Forte de imbui, cuja entrada
principal da-se através do bairro de Jurujuba. O forte fazia parte do sistema de
defesa da entrada da Baia de Guanabara.

Existem registros de que, h4 cerca de 70 anos, o navio Madalena, um
luxuoso transatlantico da Mala Real Inglesa, quando estava encerrando a sua
viagem inaugural, chocou-se com uma das pedras Tijucas, préximas a Baia de
Guanabara. ApoGs o resgate dos passageiros, 0 navio soltou-se devido aos ventos e
a maré. Na tentativa de salva-lo, o navio partiu-se ao meio: sendo que uma parte
afundou e a outra acabou encalhando nas areias da praia de Imbui (SMDCT -
1991).

2.3.3. Jacaré

LARGD DA
BATALHA

P PENDOTIBA
il Cemiterio
Parque da Colina

v S Planeta Crianga
i Edrﬁ!..lle da Cidade Parque Aquatico
e Miterdi
i

SERRA GRANDE

ENGEMHO
Multicenter SAMTO AMTOMIO Do MATO

7 ,:'-r'l || lipu MARAVISTA

LOT. MARAVISTA

) Figura 26 — Bairro Jacaré
e Area: 9,45 kmz
e Populacédo: 3.563 habitantes (IBGE 2010) - projetada 3.778 (IBGE, 2021)

Jacaré tem como limites os bairros de Itaipu, Piratininga, Cantagalo, Vila
Progresso, Muriqui, Rio do Ouro e Engenho do Mato (figura 26).

O nome do bairro tem origem no rio Jacaré, onde, até ha algum tempo,
segundo antigos moradores, tais animais eram vistos.

Como em toda Regido Oceanica, o bairro surge do parcelamento de uma
grande fazenda, o que favoreceu o processo de grilagem no local. Ainda hoje
encontram-se produtores agricolas e criadores de pequena monta.

A partir dos anos 60 a area passou a ser ocupada por posseiros oriundos de
diversos locais. J4 na década de 80, o poder publico municipal desapropriou parte
dos terrenos, dando posse definitiva aos que la habitavam. Hoje podemos notar a
coexisténcia de alguns sitiantes com nucleos de uma populacdo de baixa renda,
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além de recente processo de favelizacéo.

A ocupacao espacial se desenvolveu em torno da principal via do bairro, a
Avenida Frei Orlando (antiga estrada do Jacaré). Nesta area predomina a populagéo
de baixa renda, com excecdo do Condominio Ub& que, margeando a estrada do
Jacaré, é um dos mais antigos da Regido Oceéanica.

A favelizagao aparece sobretudo no morro da Boa Esperancga, situado entre
as estradas do Jacaré e Celso Pecanha. Outra area de favelizacao situa-se no Vale
Verde, que derivou da remocdo de alguns moradores dos arredores da lagoa de
Piratininga (SMDCT — 1991).

2.3.4. Santo Antonio

Cafuba

Morro do Inferninho = S

Canal de Camboata

BAIRRO PEIXOTO

Figura 27 — Bairro de Santo Anténio
e Populacdo: 4.758 habitantes (IBGE, 2010) - projetada 5.045 (IBGE,
2021)

Santo Anténio é um bairro relativamente novo da Regido Oceanica de
Niterdi (figura 27). Foi oficialmente desmembrado do bairro de Itaipu em 4 de
abril de 2002, com a promulgacao da Lei Municipal 1.968/02, que instituiu o
Plano Urbanistico da Regido Oceanica.

Apesar de suas dimensdes, trata-se de um bairro pouco conhecido. Ele
€ atravessado pela Estrada Francisco da Cruz Nunes. Possui limites com os
seguintes bairros: Piratininga (Sudoeste) e Jacaré (Noroeste e Norte) na
Estrada Francisco da Cruz Nunes, um pouco ap0s a Rua Jornalista Siney
Correa, que pertence a Piratininga, enquanto o outro lado da estrada faz parte
do bairro Jacaré.

Limita-se com Serra Grande (Nordeste), Maravista (Leste), também na
Estrada Francisco da Cruz Nunes, num ponto entre a Rua Sao Fabio (Santo
Antdnio) e a Rua Jornalista Newton (Maravista). E limita-se com seu bairro de
origem, Itaipu (Sudeste e Sul) e Camboinhas (Sul).

2.3.5. Camboinhas
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Lagoa de Piratiningal

Camboinhas

) Figura 28 — Bairro de Camboinhas
Area: 2,84 kmz
Populacao: 3.138 habitantes (IBGE, 2010) — projetada 3.327 (IBGE, 2021)

Camboinhas localiza-se em parte as margens da Lagoa de Itaipu e em
contato direto com o Oceano Atlantico, limitando-se também com Piratininga e Itaipu
(figura 28).

Figura 29 — Encalhe do Camboinhas e do V20
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O nome do bairro originou-se de episédio envolvendo dois navios nas aguas
oceénicas em frente ao bairro (figura 29). Na década de 50, um deles encalhou na
areia, o Camboinhas, e para socorré-lo foi enviado um outro navio que acabou
afundando em frente a praia, no esforco de desencalhar o primeiro. Parte do navio
Camboinhas ainda resta enterrada na areia da praia.

Na maré baixa, € possivel avistar a espinha dorsal do casco. Placas no local
alertam aos banhistas para o perigo dos restos do encalhe e do naufragio (figura
29). No século XVI, como em toda Niteréi, Camboinhas era habitada por
comunidades indigenas praticantes da pesca. Os portugueses que ai se
estabeleceram também a praticavam. Somente muitos séculos depois esta regido
iniciou seu processo de urbanizacéo.

A principio, apresentava uma urbanizacdo caracteristica de cidades de
veraneio, isto é, com o surgimento apenas de residéncias utilizadas nos finais de
semana e nas férias. Depois foi assumindo um padréo residencial mais permanente,
caracterizado por construcdes de meédio e alto padrdo. Com o passar dos anos, 0
bairro se distinguiu como um grande condominio residencial horizontal.

Figura 30 — Projeto de urbanizacdo proposto pela VEPLAN

No final dos anos setenta, a partir de 1978, se intensificou a ocupacéo
urbana do bairro Camboinhas com o projeto de loteamento conduzido pela VEPLAN
(figura 30), empresa imobiliaria sediada no Rio de Janeiro.

Tratava-se de um projeto de ordenamento urbano para ocupacao da regiao,
visando explorar o potencial de bairro residencial com grandes possibilidades
turisticas.

Se o0 projeto tivesse sido concluido, teria sido implantado um plano de
ocupacdo para Camboinhas, que transformaria o bairro numa area com
infraestrutura turistica, transportes diversificados, laser e oportunidades de trabalho
comparavel as melhores cidades do mundo.

A praia de Camboinhas foi aplainada para permitir o parcelamento e a
demarcacao ordenada dos lotes. Cabe destacar que as praias de Camboinhas e de
Itaipu formavam uma Unica paisagem quando a ligacdo entre a lagoa e o mar era
intermitente. Com a escavacdo de um canal permanente elas foram separadas. O
canal é protegido por pedras (figura 31).

O projeto da VEPLAN incluia a construcdo de uma marina que atenderia a
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populacdo do bairro e a um apart-hotel erguido objetivando favorecer o uso
ordenado de todo o seu potencial turistico. A marina nunca foi concluida.

_ ‘féo—i“é‘w-
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As alteracOes no ecossistema proposta pelo projeto da VEPLAN, as quais
restaram incompletas, influenciaram na delimitacdo das lagoas de Itaipu e de
Piratininga. As duas lagoas estéo ligadas pelo canal de Camboatéa (veja a figura 31).

O Canal vive em permanente processo de assoreamento. Se nao for
mantido resultara na sua completa extincao.

Muitos rios pertencentes a Bacia hidrografica de Camboinhas desaguam nas
lagoas de Piratininga e Itaipu, veja a figura 32.

LAGOA DE ITAIPU

»

Imaggil andsattii€opernicus

arJiechnologies e
‘.\ z \\i\'\: A /-,‘ N B~  BACIA HIDROGRAFICA
Figura 32 — Bacia Hdrogréfica de Camboinhas

As aguas da lagoa de Piratininga sangram diretamente para a lagoa de

Estrada Francisco-da Crug Nunes; w 4.475, Cafubdy Niterdi; CEP: 24.350-310 -



Itaipu e, desta, para o mar. O processo s6 se inverte ha maré alta, insuficiente para
renovar as aguas da lagoa de Piratininga que, pouco a pouco, esta desaparecendo e
tendo as suas margens ocupadas por posseiros de todos 0s niveis e classes sociais.
Trata-se de um problema urbano que precisa ser solucionado.

O canal por onde desaguam as aguas da lagoa de Itaipu, agora
permanentemente aberto, interferiu no ciclo natural de lagoa de arrebentacao, tipico
desta. A lagoa de Itaipu encontra-se agora permanentemente ligada ao mar.

O abandono do projeto de urbanizagao, inicialmente proposto, impediu
a revitalizacdo da lagoa de ltaipu, e criou uma area alagadica e inOspita, que
precisa ser tratada convenientemente. Com a interrup¢cdo do projeto de
urbanizacdo ordenada da regido, apareceram alguns problemas, como por
exemplo a poluicdo oriunda do patrimdénio construido no entorno de suas
margens.

A falta de infraestrutura adequada, a poluicdo dos rios que desaguam
nas duas lagoas, assim como a poluicdo oriunda do patriménio edificado no
seu entorno impedem que os cardumes, que antes vinham do mar para
perpetuar as espeécies, sigam a correnteza e desovem no interior da lagoa,
gue antes possuia aguas calmas e protegidas.

No outro extremo de Camboinhas, partindo do canal artificial, vamos
encontrar um costdo quase abrupto, onde, semioculta, esta a praia do
Sossego (figura 33). Devido ao acesso dificil, a praia preservou durante muito
tempo a vegetacao natural de restinga.

Figura 33 — Praia do Sossego

O bairro conta com uma associacdo, a SOPRECAM (Sociedade Pré6-
Preservacado Urbanistica e Ecologica de Camboinhas). Ela atua diretamente
no gerenciamento do bairro. A SOPRECAM administra e mantem 0sS servicos
de abastecimento de agua, instalacdo sanitaria, refor¢co de seguranca interna
e até mesmo conservacdo das vias publicas, pracas e jardins, dentre outros
servicos.

2.3.6. Itaipu
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Figura 34 — Bairro de Itaipu

A populacdo de Itaipu, em 2000, era de 17.330 habitantes (IBGE
2000), a qual incluia os moradores dos bairros de Santo Anténio e Maravista.
Em 2000, a area total dos trés bairros perfazia 10,86 kmz2,

Apés o desmembramento dos bairros ocorrido em 2002, com a
promulgacdo do Plano Urbanistico da Regido Oceénica, a populacdo do
bairro, computada pelo IBGE em 2010, reduziu para 6.320 habitantes. A
populacédo projetada para 2021 é de 6.701 habitantes.

Itaipu apresenta registros de ocupacdo ocorrida ha 8 mil anos por
comunidades indigenas, fato comprovado através de estudos realizados no
Sitio Arqueoldgico da Duna Grande. La foram observados restos de 0ssos e
de utensilios primitivos, dos quais alguns comp8em o0 acervo do museu
arqueoldégico que funciona nas ruinas do Recolhimento de Santa Teresa
(1764), localizado nas proximidades.

A propésito desse passado historico, ressalta-se a construcdo em
1716 da Igreja de Sdo Sebastido de Itaipu, monumento histérico-arquitetdnico
do municipio.

Os antigos habitantes tinham a pesca como uma de suas atividades
principais e foram expulsos pelos portugueses ainda no periodo colonial. A
partir de entdo, teve inicio a exploracdo da terra através da doacdo de
sesmarias.

Mantendo a sua tradicdo pesqueira, além de ter presenciado o
desenvolvimento da atividade agricola nas fazendas que ai foram instaladas,
Itaipu pertenceu ora ao municipio de Niterdi, ora ao Municipio de Séao
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Goncgalo. Em 1943, o bairro de Itaipu, que pertence ao 2° Distrito do
Municipio, foi reincorporado definitivamente a Niterdi.

Uma outra atividade na regido foi o desembarque clandestino de
negros cativos para o abastecimento do mercado de escravos.

Ja na década de 40 do século passado, o desmembramento de trés
fazendas deu origem aos loteamentos que vieram a formar o bairro de Itaipu.

A partir dos anos setenta, como em toda a Regido Oceanica, Itaipu foi
palco de um intenso movimento migratdrio proveniente de alguns bairros de
Niter6i, de outros municipios do estado e da cidade do Rio de Janeiro. O
estimulo veio pela facilidade de acesso criada com a construcao da ponte
Rio-Niter6i, substituindo as balsas que faziam a ligacdo de Niter6éi com o
municipio do Rio de Janeiro.

Inicialmente predominavam as moradias de veraneio. A0S poucos,
Itaipu foi assumindo um perfil mais residencial, sendo hoje um dos bairros de
maior crescimento populacional do municipio.

O bairro foi constituido por uma populacdo de estratificacdo social
diversificada, refletindo deste modo a realidade brasileira. Apesar desta
diversidade, predomina atualmente uma populacdo de classe média que se
estabeleceu em praticamente todas as areas do bairro.

Quanto a populacdo de baixa renda, existem dois grupos bem
distintos que se estabeleceram em periodos diversos e por motivos
diferentes. Um destes grupos é composto pelos pescadores da localidade
conhecida como Canto de Itaipu, de ocupacdo muito antiga. Suas atividades
tiveram origem na heranca cultural deixada pelos indigenas do local. Hoje,
porém, esse grupo enfrenta inUmeros problemas sociais.

O incremento populacional ocorrido a partir da década de 70 e o fluxo
de turistas trouxeram uma série de transformacdes no modo de vida da
comunidade de pescadores, 0 que resultou em sua descaracterizacao.

Entre suas modestas casas encontramos varios bares especializados
em frutos do mar, sendo que, dos 21 bares existentes, apenas quatro (4)
ainda pertencem a pescadores locais segundo a ALPAPI (Associacdo Livre
dos Pescadores e Amigos de ltaipu).

Houve uma mudanca significativa na mentalidade na comunidade,
influenciando jovens a ndo seguirem o oficio de seus pais.

O outro grupo que podemos ressaltar constitui a populacdo que se
instalou muito recentemente em algumas areas da orla da lagoa, iniciando,
assim, um incipiente processo de favelizacao.

Existe, também, uma populacdo de classe média-alta instalada nos
diversos condominios residenciais horizontais que proliferaram na regido a
partir dos anos 80 e que ainda hoje se expandem ocupando, em algumas
ocasifes, areas de protecdo ambiental, o que tem gerado alguns conflitos
entre as construtoras, 0s grupos ambientalistas e o poder publico (SMDCT -
1991).
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2.3.7. Maravista
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Figura 35 — Bairro Maravista

e Populacdo: 10.056 habitantes (IBGE, 2010) — populacédo projetada 10.662
habitantes (IBGE, 2021).

Maravista € um bairro que se limita, ao Norte, com o bairro de Serra Grande,
a Oeste com o bairro de Engenho do Mato, ao Sul com o bairro de Itaipu e a Leste
com o bairro de Santo Antonio.

O bairro tem sua origem num loteamento de mesmo nome, que data do
periodo de expansédo imobilidria daquela regido do municipio. O nome Maravista ja
era reconhecido como referéncia espacial, mesmo quando ainda nao era um bairro
oficial.

Somente foi oficializado pela prefeitura através do desmembrado de Itaipu,
ocorrido em 4 de abril de 2002, com a aprovacdo da Lei Municipal 1.968/02, a qual
instituiu o Plano Diretor da Regido Oceanica.

Sua principal via é a Estrada Francisco da Cruz Nunes, que estabelece a
divisdo com Itaipu. A estrada delimita o bairro com Itaipu até um ponto entre a Rua
Jornalista Newton (Maravista) e a Rua Sao Fabio no bairro Santo Anténio que divide
com Maravista e Santo Anténio. Do outro lado, limita-se com Itaipu no encontro entre
a Avenida Central e a Estrada Francisco da Cruz Nunes.

2.4. USO E OCUPACAO DO SOLO
Dentre as diversas normas que formataram o projeto cabem destaques as
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leis pontuadas a seguir.

O projeto tem por diretriz principal atender ao novo Plano diretor do
Municipio, Lei 3.383/19. O empreendimento proposto é regulamentado pelo PUR da
regidao Oceanica, Lei 1.968/2002 e seus anexos, assim como pelas leis Lei 1.470/95
e Lei 2.123/04.

Foram previstos (i) a inclusdo de sistemas destinados para a coleta de aguas
pluviais possibilitando o reaproveitamento e o retardo da descarga na rede publica,
em conformidade com a Lei 2.630/09 e de (ii) sistemas de esgotamento sanitario
dimensionados para incorporar sistemas de coleta e tratamento das aguas cinza
servidas. Estes sistemas vao permitir a reutilizacdo de aguas servidas em usos
secundarios. O principal objetivo serd atender a Lei 2.856/11 que trata do manejo
sustentavel dos efluentes das aguas cinza servidas nas edificagfes, induzindo a
conservacdo e 0 uso racional da agua, possibilitando uma gestdo dos recursos
hidricos mais eficientes.

O projeto atende a Lei 8.408/13, ao designar area para armazenamento,
reciclagem e coleta seletiva de lixo com potencial para ser encaminhado para reuso.

A instalacdo dos elevadores € normatizada pela Lei 868/90, e a instalacao
de gas atende ao Decreto Estadual 23.317/97.

2.5. ZONEAMENTO DA AREA

O empreendimento se insere em terreno circunscrito no Setor 2, da Fracéo
Urbana intitulada Piratininga, sendo que parte dele se insere na zona de
conservacao da vida silvestre (ZCVS 5) conforme determina a Lei n°. 1.968 (2002),
veja as figuras 10 e 12.

2.6. BENS TOMBADOS

“Tombamento é um conjunto de acdes realizadas pelo poder publico com o
objetivo de preservar, através da aplicagdo de legislacdo especifica, bens mdveis ou
iméveis de valor historico, cultural, arquitetdnico, ambiental e também de valor afetivo para
a populacéo, impedindo que venham a ser destruidos ou descaracterizados, contribuindo,
dessa forma, para o refor¢o da identidade local.

O termo "tombamento” € uma heranca linguistica portuguesa e se refere a torre
de Tombo, em Portugal, onde s@o guardados até hoje livros e documentos da histéria
daquele pais, e muitos referentes a Histéria do Brasil. Neste contexto, o verbo tombar tem
o sentido especifico de registrar, inventariar bens, que eram inscritos em livros guardados
na Torre do Tombo, onde fica o Arquivo Nacional Portugués.

O tombamento ndo implica, necessariamente, na desapropriacdo, ndo havendo
qualquer impedimento para a venda, aluguel ou heranga de um bem tombado. O que se
procura preservar sdo as caracteristicas do bem, impedindo sua destruicdo ou
descaracterizagdo. Como visa ao reforco da identidade através da preservacédo da
memoria, uma das preocupacdes do tombamento € com a visibilidade do bem tombado.
Assim, no caso de bens imdveis, procura-se delimitar uma &rea de entorno do imovel
tombado, para impedir a construcéo de novas edificagfes que impecam a sua visibilidade.

Um bem pode ser tombado pela Unido, através do Instituto do Patriménio
Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN), pelo Estado, por intermédio do Instituto Estadual do
Patriménio Histdrico e Cultural do Rio de Janeiro (INEPAC), ou pelo Municipio, através da
Secretaria Municipal de Cultura. Em Niter6i, o tombamento esta regulamentado na Lei n.°
827 de 25 de junho de 1990 (UFF, 2022).”
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Uma das caracteristicas de Niteréi é a existéncia, até nossos dias, de
algumas edificagdes que datam do final do séc. XVIIl e coexistem com prédios
novos, construidos, sobretudo no pés-guerra.

Das éareas de preservagcdo do ambiente urbano (APAU) definidas em lei
municipal, nenhuma esté localizada dentro dos limites deste estudo (500 metros a
partir do perimetro do terreno), conforme se observa na figura 36.
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Figura 36 — Delimitagcdo — 500 metros

As primeiras APAU foram regulamentadas, em 1995, pela Lei 1451 e a
listagem dos imoéveis de preservacdo foi definida no mesmo ano, através da Lei
1446. Em 2002, estas leis foram revogadas e substituidas pela Lei 1.967 e Lei
1.968. Em 2005, o Plano Urbanistico da Regido Norte (Lei 2.233) criou e
regulamentou a quarta APAU (S&o Lourenco), bem como listou os imdéveis de
preservacdo decorrentes. As APAUs configuram lugares especificos, com suas
singularidades fisicas e vivenciais.

A area de influéncia do empreendimento determinada pela I.T. 04/2022, ndo
esta contida em nenhuma das APAUs supramencionadas.

Em uma verificacdo local, ndo foram encontrados imoOveis tombados na
regido delimitada pelo estudo.

2.7. VALORIZACAO IMOBILIARIA

A metodologia utilizada para avaliar os impactos no mercado de iméveis
oriundos da insergéo deste empreendimento incluiu:
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. Pesquisar o mercado para verificar o preco de venda do metro quadrado de imoveis
comerciais, na sub-regido delimitada pela I.T. 04/2022

. Informa-se que somente foram encontrados imdveis comerciais a venda, com
caracteristicas semelhantes ao imoével em estudo, nos bairros de Piratininga e ltaipu;

. Verificar o comportamento do mercado imobiliario, em Niterdi, usando como base os
indicadores apresentados pelo indice FIPE-ZAP;

. Consultar corretores do mercado imobiliario.

2.7.1. Preco do Metro Quadrado
Foram consultados os sites e corretoras de imoOveis para levantar a

metragem e o preco dos terrenos em oferta na regido do estudo.

Tabela 06 — Preco por metro quadrado

PRECO - METRO QUADRADO - IMOVEL COMERCIAL
(SUB—REGIAO PIRATININGA)
VALOR TAMANHO VALOR/m?
(R$) (m?) (R$/m?)
BAIRRO DE PIRATININGA

1 RS 655.000,00 280 RS 2.339,29
2 RS 4.000.000,00 13000 RS 307,69
3 RS 2.300.000,00 1165 RS 1.974,25
4 | RS 10.000.000,00 30000 R$ 333,33
5 RS 3.000.000,00 600 RS 5.000,00
6 RS 460.000,00 255 RS 1.803,92
7 RS 650.000,00 384 RS 1.692,71
8 RS 1.100.000,00 640 RS 1.718,75
9 RS 6.000.000,00 29741 RS 201,74
10 | R$3.000.000,00 1033 RS 2.904,16
11 | R$5.300.000,00 4567 RS 1.160,50
12 RS 699.000,00 574 RS 1.217,77
13 | R$6.200.000,00 3100 RS 2.000,00
14 | R$3.000.000,00 1033 RS 2.904,16
15 | RS 3.000.000,00 1080 RS 2.777,78
16 RS 800.000,00 465 RS 1.720,43
VALOR MEDIO PARA O METRO

QUADRADO COMERCIAL R$ 1.878,53

BAIRRO DE ITAIPU

1 RS 655.000,00 280 RS 2.339,29
2 RS 1.600.000,00 600 RS 2.666,67
3 RS 735.000,00 473 RS 1.553,91
4 RS 1.200.000,00 560 RS 2.142,86
5 RS 2.900.000,00 1750 RS 1.657,14
6 RS 1.800.000,00 1000 RS 1.800,00
7 RS 1.980.000,00 1565 RS 1.265,18
8 RS 3.000.000,00 900 RS 3.333,33
9 RS 800.000,00 473 RS 1.691,33
VALOR MEDIO PARA O METRO

QUADRADO COMERCIAL R$ 2.049,97
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A pesquisa se restringiu a area de influéncia da nova edificagdo, e buscou
anuncios com caracteristicas semelhantes ao terreno do imével em anélise. No caso
em tela, trata-se de um empreendimento destinado ao culto religioso.

Cabe pontuar que existem poucos imoveis comerciais com as caracteristicas
do terreno do empreendimento, e que estejam anunciados para venda nos bairros
gue se inserem na area de estudo.

O valor do metro quadrado (m2) de um imoOvel espelha a oferta de
infraestrutura e servicos na area, tais como, acessibilidade, seguranca, presenca de
parques, areas verdes, escolas, comércio em geral, hospitais e laser.

A implantacdo de um templo religioso, que virA agregar prestacdo de
servicos de apoio a comunidade da regido, sera uma oportunidade de
desenvolvimento social, assim como de desenvolvimento econdomico, para a
populacdo no seu entorno direto, principalmente devido aos trabalhos assistenciais
prestados pelas Igrejas. Além disso, pode haver uma sensacdo maior de seguranca
no local devido ao aumento na circulagdo de pessoas.

A tabela 06 apresenta os dados oriundos dos levantamentos realizados e
tabulados para identificar o preco do metro quadrado, desta tipologia, em Piratininga
e em ltaipu.

O preco médio para o metro quadrado de um terreno comercial em
Piratininga, é de R$ 1.878,53 (um mil, oitocentos e setenta e oito reais e cinquenta e
trés centavos). Ja o preco médio para o metro quadrado desta tipologia em Itaipu
ficou em R$ 2.049,97 (dois mil quarenta e nove reais e noventa e sete centavos),
aproximadamente 10% mais elevado. Imdveis comerciais em Cafuba ndo foram
encontrados. Pressupfe-se que anuncia-los como pertencentes ao bairro de
Piratininga, constitua um atrativo mercadologico.

2.7.2. Mercado Imobiliario - Niteroi

Os imoOveis no municipio de Niter6i, assim como em toda a Regido
Metropolitana do Rio de Janeiro, tiveram uma grande valorizacao até o ano de 2014.
Porém, é possivel observar que a partir de 2014, tem havido queda constante no
valor dos imoveis, conforme demonstram os dados apresentados na figura 37, a
seguir.

VARIACAO DO INDICE FIPEZAP - VENDA

* NITEROI: 20.71% - jan 2012 a nov 2019
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Figura 37 — Preco dos imoOveis em Niterdi (2012-2019)
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Fonte: indice FIPZAP

Ao observar a figura 37, fica evidente que apds quase uma década, o valor
dos imoveis caiu 20,71% (jan12-nov19). Se comparados ao pre¢o de outros ativos
econbmicos, verifica-se que ocorreu, e continua ocorrendo, uma grande retragcédo
neste mercado.

2.7.3. Consulta Corretor Imobiliario

Ap0s tabular os resultados encontrados para as pesquisas descritas acima,
foi realizada uma consulta a um corretor de imdéveis especializado na tipologia
construtiva proposta, com o intuito de verificar os impactos na area de vizinhanca
deste empreendimento, inerentes a sua construcao.

De acordo com Cohen, a presenca de uma igreja, polo atrator de viagens,
assim como um ambiente de concentracdo de pessoas para exercerem atividades
religiosas, ira trazer mais dinamismo e aumentar a sensacao de segurancga na area.

Hoje, naquele ponto da Estrada Francisco da Cruz Nunes, existem muitos
terrenos ainda sem qualquer construgdo. Os terrenos ja edificados, no entorno do
empreendimento, em sua maior parte, abrigam prédios comerciais. Logo, s&o
imoveis que permanecem fechados apds o horario comercial.

Essa movimentacdo fora do horario comercial inerente a implantagédo do
projeto proposto, possibilitara uma sensacédo maior de seguranca para a regiao.

Embora os indicadores de preco de imoveis para venda, em toda a regido de
Niteroi, estejam apresentando queda, conforme se observa no grafico acima (figura
37), pode-se concluir que a construcdo de um templo religioso neste espaco tende a
valorizar os imoveis da regiao.

Dessa forma, é possivel afirmar que o empreendimento pode gerar uma
valorizagao imobiliaria no seu entorno, face as caracteristicas descritas acima.

2.8. INDICACAO DOS CURSOS DE AGUA

Com fulcro na I.T. 04/2022, o estudo procurou identificar os cursos d agua,
gue estejam locados num raio de 100 metros a partir do perimetro do
empreendimento, veja a figura 38.

O relevo e o clima sdo os principais fatores a influir na hidrografia,
respondendo nao s6 pelo regime de seus rios, mas também pelo longitudinal deste e
pela disposicdo das redes de drenagem.

O Municipio de Niteroi, segundo critérios hidrologicos, pode ser dividido em
trés (3) macros bacias de drenagem (Macro Bacias da Baia de Guanabara, dos Rios
Aldeia e Colubandé/Alcantara e da Regido Oceanica).
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Figura 38 — Area de influéncia — 100 metros

A area de influéncia pré-determinada pela instrucdo técnica esta inserida na macro bacia
hidrogréfica da Regido Oceéanica (figura 39).

REGIOES HIDROGRAFICAS DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Figura 39 — Regibes Hidrograficas — Estado do Rio de Janeiro
Fonte: INEA

O processo de escoamento das aguas numa bacia hidrografica depende de
alguns fatores que exercem influéncia mutua destacando-se o tipo de solo, a taxa
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impermeabilizacdo deste solo, intensidade e duracao da precipitacdo anual. Tipo de
solo e impermeabilizacdo estdo intimamente relacionados e sdo de grande
importancia para o entendimento da dinamica desse escoamento.

Na Macrobacia da Regido Oceanica estdo inseridas: a Bacia Hidrogréfica da
Lagoa de Piratininga e a Bacia Hidrografica da Lagoa de Itaipu.

A Bacia Hidrogréfica da Lagoa de Piratininga tem como principais corpos de
agua: o Rio Cafubd, o Cérrego da Viragdo, o Rio Arrozal e o Rio Jacaré (vide figura
40). J4 a lagoa de Piratininga tem como maiores tributarios o rio Jacaré, de maior
vazao, e o rio Cafuba.

A figura 40 apresenta um recorte da Bacia Hidrografica da Lagoa de
Piratininga contendo a nomenclatura dos seus principais cursos de agua e sistemas
lagunares.

/\ TERRENO

Figura 40 — Bacia Hidrogréfica da Lagoa de Piratininga

A area do empreendimento localiza-se, em zona urbana. Conforme estudo
hidrologico e hidraulico realizado pelo empreendedor, no lote em questdo ocorre a
confluéncia do Rio Arrozal e dois de seus tributarios. Pode-se observar na figura 41,
gue o rio Arrozal tem o curso do seu leito passando pelo empreendimento.
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Figura 41 — Linha delimitando a area de drenagem (em vermelho)
Fonte: Estudo Hidroldgico

O estudo Hidrolégico apresenta a folha do IBGE (Baia de Guanabara -
SF.23-Z-B-1V-4 /1962), onde descreve a delimitacdo de parte da Sub-bacia do Rio
Arrozal a montante do empreendimento (figura 42).

Conforme esse estudo hidrolégico e hidraulico realizado pelo empreendedor,
no lote em questao ocorre a confluéncia do Rio Arrozal e um de seus tributarios. Os
rios que compde a Sub-bacia Arrozal, atualmente, sdo escoados por meio de canal
aberto no trecho que compreende ao terreno do empreendimento.

No entanto, o estudo hidrolégico apontou que 0S mesmos se encontram
canalizados a montante e a jusante do terreno.

Para que seja possivel implantar as edificacbes projetadas para este
empreendimento, se faz necessario a adequacéo dos trechos dos cursos d’agua que
atravessam o local supracitado

N&o existem outros cursos d’agua locados dentro de um raio de 100 metros,
delimitado na regido estudada.

A drenagem de aguas pluviais, apos circular pela area de armazenamento,
se processara por escoamento até alcancar a galeria de aguas pluviais.
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Area de drenagem considerada no estudo hidrolégico

Figura 42 - Sub-bacia do Rio Arrozal
Fonte: Estudo Hidrolégico

3. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Neste topico avaliam-se os impactos na area de influéncia, decorrentes da
atracdo para a regido e para seu entorno imediato dos novos usuarios do
empreendimento.

3.1. POPULACAO

Trata-se, conforme ja explicitado, de uma edificacdo especial, prestadora de
servicos religiosos. Neste item apresentam-se os resultados da analise dos impactos
decorrente do adensamento populacional.

Ao ser inserido no contexto urbano, a edificacdo proposta implicara em uma
nova configuracdo espacial do mesmo. Do ponto de vista dos impactos decorrentes
do adensamento populacional, este estudo partiu das seguintes premissas:

1. O terreno do empreendimento pertence a uma area com baixo adensamento
populacional;

2. A area de vizinhanca, demarcada por uma linha de 500 metros a partir do
perimetro do terreno, esta caracterizada por uma regido contida na sec¢édo 02, da
fracdo urbana Piratininga, por uma parte da zona de conservacao da vida silvestre
(ZCVS-05) e préoximo da zona de uso especial (ZUE-07), que delimita a parte | da
Reserva Municipal Darcy Ribeiro. Esta parte | da ZUE-07 abrange Serra Grande,
Morro do Cantagalo e Morro do Jacaré, conforme se observa na figura 36;

3. A populacdo atraida pelo empreendimento, ndo o ocupa de forma permanente.
Caracteriza-se por ser uma populacdo basicamente flutuante, a qual possui horarios
especificos de pico populacional;

4. O estudo tomou por base a populacéo flutuante maxima;
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5. A populacdo fixa (apoio ao templo) € infima, sendo composta por pessoas
encarregadas de sua segurancga e manutencao. Foi estimada em cinco (5) pessoas.

Com base nestas premissas foi realizada uma avaliagdo dos impactos
decorrentes do adensamento populacional.

3.1.1. Calculo do NUmero de Habitantes no Empreendimento

O IBGE, normalmente, computa o numero médio de ocupantes dos imoveis
de uso residencial. Entretanto, ndo tem por base publicar o nimero médio (oficial)
gue caracterizem o0s ocupantes de templos religiosos, salas comerciais, e/ou
ocupantes de edificacbes comerciais, por possuirem uma populacdo oscilante e
basicamente flutuante.

Neste trabalho, com a finalidade de estimar a populacéo atraida pelo novo
edificio, optou-se por estudar os espacos projetados verificando o0s servigos
ofertados e sua capacidade de ocupacdo. Isto é: foi feita uma estimativa da
populacdo atraida pelo novo imével, através de um estudo que procurou quantificar
0 numero de pessoas que VAo usar seus espacos.

Os cultos religiosos serdo realizados nos auditérios projetados. O
empreendimento, para exercer sua atividade fim, conta com trés auditérios, sendo
um de grande porte e dois outros menores.

Partiu-se do pressuposto que as pessoas que irdo atender aos cultos
religiosos, sdo as mesmas que utilizardo os outros servicos ofertados pelo
empreendimento.

3.1.2. Populacao Flutuante
Considerou-se que a populacao flutuante, nesta tipologia, sera variavel.

O empreendimento oferece prestacdo de servicos vinculados ao culto
religioso. Neste sentido, inferiu-se que a populacéo flutuante maxima a ser atraida
para o empreendimento corresponderia (lotacdo plena) ao numero total dos lugares
(poltronas) projetados para seus trés auditérios (espacos diretamente destinados ao
culto religioso), a saber:

1. Auditério principal, localizado no segundo e terceiro pisos do bloco 02, com area
total de 3.936,46 m2 (trés mil, novecentos e trinta e seis metros quadrados e
guarenta e seis decimetros quadrados). Ele oferece 3.035 lugares, sendo 1.284
lugares na nave e 1.751 lugares no mezanino;

2. Auditério secundario 01, localizado no segundo pavimento do bloco 03, com area de
375,87 mz2 (trezentos e setenta e cinco metros quadrados e oitenta e sete decimetros
guadrados) oferecendo 286 lugares;

3. Auditorio secundario 02, localizado no terceiro pavimento do bloco 03, com area de
147,88 m2 (cento e quarenta e sete metros quadrados e oitenta e oito decimetros
guadrados) oferecendo 105 lugares.

A tabela 07, a seguir, apresenta o resultado dos dados computados para 0s
auditorios projetados para o templo:

Tabela 07 — Poltronas existentes nos auditorios
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2.
3.

4.

AUDITORIOS AREA LOCALIZACAO| LUGARES
(m?) (pav.) (und.)
PRINCIPAL 2082,03 2° 1284
PRINCIPAL 1854,43 3° 1751
SECUNDARIO 01 375,87 2° 286
SECUNDARIO 02 147,88 3° 105
TOTAL 3426

Partindo-se das premissas descritas acima, € possivel afirmar que o
empreendimento atraira, em momentos que estiver com sua capacidade total de
lotacao, trés mil, quatrocentas e vinte e seis (3426) pessoas, sendo esta populacao,
basicamente, flutuante.

3.1.3. Populacéao Fixa

No caso de edificio prestador de servicos religiosos, considerou-se que nao
existem pessoas residentes. Portanto, a populacéo fixa € a populagdo que cuida da
estrutura e do funcionamento da edificacdo, sendo composta por pessoas
encarregadas de sua seguranca e manutencao. Foi estimada em cinco (5) pessoas.

3.1.4. Célculo da Populacéo nos Bairros

Para determinar o impacto temporario causado pela populacéo flutuante na
populacdo dos bairros que estao diretamente posicionados na area de influéncia do
terreno do empreendimento foram estudados: o bairro de Cafuba (onde o
empreendimento sera construido), e os bairros adjacentes: Piratininga; Santo
Anténio; Camboinhas; Itaipu; Maravista e Jacaré.

Para se estimar a populacdo atual nos bairros em estudo partiu-se das
seguintes premissas:

Os dados referentes a populacdo e tabulados por bairro que foram utilizados no
trabalho sdo os dados registrados pelo censo demografico de 2000 e de 2010,
realizados pelo IBGE, portanto sdo dados que se referem a um periodo de doze (12)
anos atras;

Os dados referentes ao censo de 2020 nao estédo disponiveis;

As estimativas de crescimento populacional publicadas pelo IBGE (2021), nao
disponibilizam as estimativas de populacéo tabuladas por bairros;

Para se estimar o crescimento populacional nos bairros, utilizou-se a mesma taxa de
crescimento populacional determinada para a cidade de Niteréi.

O IBGE realizou o ultimo Censo em 2010. O censo de 2020 esta em
preparacdo para ser realizado agora, em 2022, pois estava em preparacdo para a
realizar o Censo 2020 quando eclodiu, no Pais, a crise sanitaria provocada pela
pandemia de COVID-19. O IBGE foi forcado a adiar a operacdo para 2021 e
posteriormente para 2022.

A época, a decisdo decorreu da aprovacdo, pelo Congresso Nacional, do
Orcamento para 2021, que reduziu a apenas R$ 71 milhdes o valor destinado para a
realizacdo da pesquisa. O valor destinado ao Censo de 2021 inviabilizou a sua
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realizacdo. Para 2022, o orcamento para a promoc¢do do Censo Demogréfico é de
R$ 2,2 bilhdes.

Especialistas afirmam que sem o Censo 2021, o planejamento das agdes
governamentais durante e apos a pandemia esta sendo afetado. Por exemplo, a
falta de dados atualizados sobre a populagdo, compromete diretamente o processo
de distribuicdo de vacinas contra a COVID-19.

Os impactos inerentes a nao realizacdo do Censo atingem outras areas,
como por exemplo: a perda de eficiéncia das politicas publicas, o calculo do auxilio
emergencial, a distribuicdo de vacinas, etc. Notam-se impactos, também, nas
politicas que independem da pandemia, como na politica de combate ao
desemprego, na tomada de decisbes como localizagdo de novas escolas, no
licenciamento urbano, etc.

Atendendo ao dispositivo legal (Lei n° 8.443, de 16 de julho de 1992), em
conformidade com o artigo 102, o IBGE fez publicar no Diario Oficial da Unido, em
27 de agosto de 2021, as estimativas de populagdo para 0s municipios e para as
Unidades da Federacéo brasileiros, com data de referéncia em 1° de julho de 2021.

Entretanto, as estimativas para determinar a populacdo por bairros dos
municipios ndo foram disponibilizadas. A Lei complementar n® 143, de 17 de julho de
2013, alterou o art. 102 da Lei n° 8.443, revogando os paragrafos 1° e 2° que
estabelecia o prazo de 20 dias apos a publicacdo das estimativas no Diario Oficial
da Unido, para apresentacao de reclamacdes ao IBGE.

Observando-se a série historica, a populacdo residente na sub-regido
Piratininga vem crescendo ano a ano. Para se estimar a taxa de crescimento da
populacdo na regido delimitada em sua area de abrangéncia foram utilizados os
dados do Censo de 2000 e 2010 e os dados estimados para 2021. Segue a tabela
08 com os dados da populacéo estimada para as areas de interesse.

Enquanto a populacdo do Brasil cresceu 11,74% no periodo de 2010 até
2021. Em 2010, eram 190.755.799 milhdes de habitantes, alcancando 213.317,639
milhdes de habitantes em 2021, a taxa de incremento da populacdo no estado do
Rio de Janeiro foi de apenas 9,21%. Na cidade de Niter6i, no mesmo periodo, foi
ainda menor, isto €, foi de 6,03%.

E sabido que utilizar a mesma taxa de crescimento calculada para a cidade de
Niterdi, ndo traduz exatamente o crescimento populacional nos bairros selecionados
para a pesquisa. Entretanto, na falta dos dados do censo de 2020, foi a solucéo
encontrada para se estimar o crescimento populacional nos bairros estudados.

A tabela 08 apresenta o resultado da projecdo do crescimento populacional para a
area de estudo tomando como base a populacédo recenseada em 2010 e projetando
0 seu crescimento com a taxa de crescimento calculada para a cidade de Niteroi
(6,03% no periodo 2010-2021), estimada conforme descrito acima.

A populacdo na area de abrangéncia do estudo totaliza 50.069 pessoas.

Tabela 08 — Populacao estimada nas areas de interesse da pesquisa
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. 2021 Taxa de cres.
POPULACAO 2000 2010 2010-2021
(est.) (%)
BRASIL 169.872.856 190.755.799|  213.317.639 11,74
ESTADO DO RIO DE JANEIRO 14.391.282 15.989.929 17.463.349 9,21
NITEROi 459.451 487.562 516.981 6,03
PIRATININGA 14.297 16.098 17.069 6,03
SANTO ANTONIO * 4.758 5.045 6,03
CAMBOINHAS, 2.863 3.138 3.327 6,03
TAIPU, 17.330 6.320 6.701 6,03
MARAVISTA * 10.056 10.662 6,03
JACARE 4.154 3.563 3.778 6,03
CAFUBA 3.593 3.289 3.487 6,03
SUB-TOTAL AREA DE
VIZINHANCA 42.237 47.222 50.069
POPULACAO FLUTUANTE EM PERCENTUAL
HORARIOS DE PICO 3.426 (%) 6,84

3.1.5. Incremento Populacional

Somando-se a populacédo destes sete bairros obtém-se cinquenta mil e sessenta e
nove (50.069) habitantes. Comparando o total de habitantes projetados para 2021,
com o numero de pessoas que o empreendimento ira atrair, isto € trés mil,
guatrocentas e vinte e seis (3.426) pessoas, percebe-se que o empreendimento causa
um incremento populacional transitério de 6,84 % na regido estudada, veja a tabela 08
acima.

Cabe destacar que os frequentadores do Templo religioso, em sua maioria,
moram nos arredores do espaco de culto. Portanto, como se trata, basicamente, de
uma populacédo flutuante, em tese, a populacéo flutuante pode estar contabilizada
nos indices de populacdo calculados para os bairros. Neste sentido, existe a
possibilidade de estar se contanto o mesmo habitante duas vezes.

Partindo das premissas descritas no item 3.1.1, pode-se inferir que o
adensamento populacional permanente serd infimo. No que tange a populacéo
flutuante, em horarios de pico, o empreendimento vai atrair 3426 habitantes, que em
principio moram na area de influéncia do Templo.

Conforme o estudo realizado, pode-se concluir que o incremento
populacional produzido pelo empreendimento ndo constitui em um aumento real da
populacdo nos seus arredores.

Logo, com relacdo ao adensamento populacional, o empreendimento néo
causara impactos.

A mobilidade urbana oriunda de sua implantacdo, esta analisada e
detalhada, junto com suas conclusdes, e seus resultados podem ser observados
no item 6 deste estudo.

PERFIL SOCIO ECONOMICO DA POPULAGAO

Neste item analisa-se o perfil s6cio econdmico da populagéo tipica do local

3.2.
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onde o empreendimento esté localizado.

Conforme ja explicitado, informagfes oficiais sobre a populagdo brasileira
em geral e desses bairros especificamente vao possuir origem no Censo 2010.
Foram coletadas informacdes sobre a populagéo do bairro de Piratininga, em Niteroi:
tais como a composicdo entre homens x mulheres, faixa etaria da populacéo, indice
de envelhecimento e a quantidade de domicilios.

Percentual da populacdo masculina, quando comparada com a populacéo
feminina.

Piratininga: Homens x Mulheres

10,000
HOMENS MULHERES
7,500

5,000

2,500

Censo 2010

Figura 43 — Populacdo — Homens X Mulheres

Conforme o censo 2010 a populacdo da sub-regido Piratininga esta
distribuida entre homens e mulheres na seguinte proporcao: A populacdo masculina,
apresentava 7.849 hab., enquanto a populacéo feminina, 8.249 hab. (5,1% maior). O
grafico acima demonstra essa relacao (figura 43).

Quanto a sua faixa etaria, o grafico a seguir apresenta uma distribuicdo por
idade, da populacédo de Piratininga, agrupando em faixas de idade de 0 a 4 anos, 0 a
14 anos, 15 a 64 anos e 65 anos e mais, ver a figura 44.

Piratininga: Faixa etaria

@® 0a4anos

® 0a 14 anos
15 a 64 anos

@®65ancse +

Figura 44 — Populacéo — faixa etéria

A populacao de Piratininga é caracterizada pelo predominio de adultos e é
economicamente ativa. Concentra-se na faixa etaria entre 15 e 64 anos. O bairro
apresenta grande numero de adultos, 69,1% do total de 16.098 habitantes (IBGE,
2010). Possui também um grande contingente de moradores idosos, representando
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9% destes. A populacéo de jovens (0 — 14 anos) corresponde a 17%. Ela ultrapassa,
guantitativamente, a populagao de idosos.

No municipio de Niter6i os chefes de familias com renda mais alta estéo
concentrados nas regides das Praias da Baia e Oceanica e os de menor renda na
Regido Leste e Norte.

Vale ressaltar que na cidade de Niter6i, o grau de instrucdo dos chefes de
domicilio apresenta percentuais mais elevados que em outras cidades, 67,50% na
faixa de oito anos ou mais de estudo.

Tabela 09 — Perfil socioecondmico naregido analisada

PERFIL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO DE PIRATININGA
Domicilios Particulares Permanentes 6.291
Populacdo Residente 16.098
Populagdo Homens 7.849
Populagdo Mulheres 8.249
Razdo de Dependéncia Jovens 24,70%
Razdo de Dependéncia ldosos 13,10%
Razdo de Dependéncia Total 37,70%
indice de Envelhecimento 53,10%
Média de moradores por Domicilios 3,2
Proporgdo de domicilios ocupados 80,20%
Proporgdo de domicilios ndo ocupados 19,80%

Conforme informacdo publicada em Niteroi (2006b), dos bairros que
integram a area de abrangéncia do estudo, o percentual de rendimento familiar de
Piratininga € o maior e mais representativo desta area de estudo.

Esta concentrado na faixa de dois (2) a dez (10) salarios minimos, indicando
que os moradores desta area podem estar classificados como de classe baixa e
média, (NITEROI, 2006b).

4. IMPACTOS NA VEGETACAO E ARBORIZACAO URBANA

Os impactos na vegetacdo e arborizacdo urbana estdo melhor descritos no
Relatério Ambiental Simplificado (RAS), protocolado para analise na SMARHS.

Conforme o zoneamento na regido do terreno, o qual foi aprovado no Plano
Diretor de Niteroi (Lei 3.385/19), assim como pelo Plano Urbanistico da Regido
Oceanica (Lei 1968/02 - PUR), trata-se de um terreno antropizado, com sua testada
principal voltada para uma via Arterial Principal, Tipo A, sendo ela um eixo de
integracao de qualificacéo urbana (figura 45).
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Figura 45 — Zoneamento no entorno do terreno

Portanto, a area ndo possui qualquer caracteristica, do ponto de vista da
paisagem natural, que desperte o interesse de preservacao de seu status quo.

A licenca ambiental de instalacdo do empreendimento, ja foi solicitada
conforme protocolo SMARHS:

Protocolo: 250000525/2022 Data: 10/03/2022
N° de controle: 2757825

CGM: 1040905

Titular: IGREJA LAGOINHA NITEROI

O empreendimento apresenta um projeto paisagistico na sua area frontal
gue visa integrar os trés blocos que compdem a constru¢ado com Seus acessos € a
vegetacdo presente no entorno, principalmente o morro do Cantagalo, a qual
emoldura o terreno.

No caso em tela, o projeto apresenta um jardim, com as areas pavimentadas
utilizando pisos de blocos intertravados de concreto que permitem uma rapida
drenagem em dias de chuva influenciando na realimentacéo do lencol freatico (figura
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Figura 46 — Jardim frontal do Templo

Projetos de paisagismo promovem o projeto de arquitetura, o planejamento e
a gestdo urbana assim como determinam a localizacdo e a preservacao de espacos
livres, antropizados ou néo, de forma a processar a micro € a macro paisagens.

A abordagem do problema do design da paisagem é similar a abordagem
encarada na arquitetura. Pode-se considerar que a paisagem € um elemento a ser
construido, tanto quanto os edificios e 0 ambiente urbano: dessa forma, a arquitetura
da paisagem € uma extensdo da arquitetura, pois desenha a moldura na qual a obra
ir se inserir.

Originalmente relacionado apenas ao desenho de jardins e pragas,
considerando apenas 0s aspectos estéticos e cénicos do projeto de um lugar, o
paisagismo ao longo do tempo foi abarcando escalas e propostas maiores,
chegando a se confundir com o desenho urbano e a incorporar variaveis
socioeconbmicas relativas aos problemas urbanos vigentes.

Os parques e jardins publicos desempenham numa cidade, além do papel ja
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conhecido de zonas verdes, outro ainda mais relevante, que é dar significado social
aos espacos e a incentivar a cultura dos sentimentos da coletividade.

Logo, o projeto de paisagismo de uma &rea deve ser objeto de um estudo
aberto que integre contribuicbes dos diversos atores que analisam e normatizam 0s
usos do espaco urbano.

Deve levar em conta as espécies vegetais nativas que devem compor a
paisagem, tirando partido das formas, texturas e cores, considerando o calendario
de floracdo de cada espécie e, sobretudo, permitindo que o pedestre contemple e
faca parte dessa paisagem urbana.

Outro fato relevante relacionado ao solo em areas urbanas é a existéncia de
encanamentos de redes sanitarias e hidraulicas e cabos subterrdneos das redes
elétricas. A preservacdo da infraestrutura constitui-se em limitagbes ao plantio de
determinadas espécies da vegetacao, pois a presenca de raizes oferece riscos de
danos a estas redes, tornando estes locais impréprios.

A paisagem urbana, quando bem estruturada, com a presenca ordenada de
elementos naturais como a vegetacdo, proporciona inumeros beneficios a
comunidade, os quais vao muito além dos seus custos de implantacdo e
manutencao.

Os parques, pragas e outros tipos de areas verdes, juntamente com uma
adequada arborizacdo de ruas colaboram para a melhoria da qualidade do ar,
reducédo da poluicdo sonora, reducdo do consumo de energia e aumento do conforto
térmico nos centros urbanos, sem considerar os beneficios estéticos e psicologicos
que a paisagem natural promove nas pessoas.
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5. IMPACTOS NA INFRAESTRUTURA URBANA

Apresenta-se a seguir a correlacdo entre a infraestrutura interna do templo
religioso e as certiddes de viabilidade de abastecimento de agua, de coleta de
esgotos, possibilidade de drenagem, coleta de lixo e de telefoniaemitidas pelos
respectivos érgaos publicos e pelas concessionarias de servico para demonstrar a
capacidade da infraestrutura urbana em atender a demanda imposta pelo novo
empreendimento.

5.1. EQUIPAMENTOS E INSTALACOES

Trata-se de um moderno templo religioso que instalard todos os
equipamentos para o0 seu perfeito funcionamento, seguindo os padrdes de
seguranca do usuério, do trabalhador e do meio ambiente, conforme resumido
abaixo:

> Elevadores com capacidade e velocidade adequadas ao trafego;
> Instalacdes prediais de:
= agua quente em cobre, PVC, ou polietileno reticulado;
= agua fria em PVC rigido ou polietileno reticulado;
= esgoto em PVC eg;
= elétricas ou especiais em PVC rigido ou flexivel.
Antenas coletivas e interfone em tubulagéo seca,;
Circuito interno de TV em tubulacao seca;
Incéndio: execucdo dos servicos e projetos de acordo com as normas da
ABNT e CBERJ.

YV VY

5.2. SISTEMA DE DRENAGEM

A drenagem das aguas pluviais sera feita atraves de rede propria, seguindo
0 projeto de captacdo e as normas municipais, sendo as aguas captadas a partir dos
telhados e de bueiros com tampas com grelha conduzidas por tubulactes
direcionadas para servidao de aguas pluviais, conforme declaracdo de possibilidade
emitida pela Secretaria Municipal de Conservacao e Servicos Publicos (a seguir).
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N? 020/2022 ‘

DECLARAGAO DE POSSIBILIDADE DE LIGAGAO DE DRENAGEM AO
COLETOR PUBLICO

Referente ao Processo n° 040/0392/2022

Niterdi, 02 de ma

Declaro que IGREJA LAGOINHA NITEROI execu
obra de ligacao de aguas pluviais do empreer
localizado a Estrada Francisco da Cruz Nunes,
Piratininga -Niterdéi, ligando-o a rede coletorsz,
acordo com a portaria 06/2019, publicada en
julho de 2019, dentro das normas técnicas,

vistoria realizada pelo Setor de Topografia.

\s8 0y, e W a9 S,
' ——Dayse Monassa
. Secretdria Municipal de Conservacaio «

Servicos Publicos

24020-000
15113

Avenlda Visconde do Rio Branco, 11 ~ Ponta D'Areia - Niteror - Ri - CLp
E-mall: gabinete seconser@seconser nitarol ) pov by — (ol 2719 2355 / 2710
http://seconser niterolrf gov br

5.3. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O abastecimento do Edificio devera obedecer as seguintes condicdes:

> Regime de abastecimento: Diario

> Reserva minima no projeto: 260 m3

> Rede de distribuicdo: DN 100 mm

> Diametro do ramal externo: DN 3/4”

> Hidrometro: MULTIJATO, DN 3/4” QN 1,5m?h classe B
O empreendimento sera abastecido pela concessionaria “Aguas de
conforme Declaracéao de Possibilidade de Abastecimento — DPA (anexo).
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Certiddo (DPA) atestando a possibilidade de abastecimento de &gua para o
empreendimento, emitida por Aguas de Niter6i S.A.

QY Aguas de Niteroi

Grupo Aguas do Brasi|
Declaragéo de Possibilidade de Abastecimento 2’5‘ i 2122
0.S.: 4469470
Solicitante: Igreja Lagoinha Niteroi Imével:  Residencial
Endereco: Estrada Francisco da Cruz Nunes, Lt43B Bairro:  Piratininga
Referéncia:
INTERESSADO
Nome: Enio Leite da Silva Telefone: (21) 98563-1842
Qualificagdo: Telefone:
Enderego:

Declaramos para os devidos fins a possibilidade de abastecimento de 4gua, obedecendo as seguin-
tes condigdes:

a) Regime de Abastecimento: Diario.

b) Reserva minima requerida:  Reserva apresentada em projeto de 260 m?, dividido em reserva inferior
de 240 m® e reserva superior de 20 m?, atende as necessidades de
consumo do empreendimento.

c) Rede de Distribuigao: DN 100 mm

d) Didmetro do ramal externo: DN 3/4"

e) Hidrometro: MULTIJATO DN 3/4" QN 1,5M%H CLASSE B

Observagoes
1 - No local sera implantado um templo religioso com uma area de 21,498 m=.
2 - O cliente devera prever a entrada do ramal pela Estrada Francisco da Cruz Nunes na rede DN 100.
3 - Documento vélido por 2 (dois) anos a partir da data de expedigao.

Declaro estar ciente e de acordo com as exigéncias ;qgﬂda;na D.P.A.
Data:/2 104'{ Z7 Assinatura do cliente: ) / Data: 05/04/2022
il Assinatura:

J

e A5 —
QM‘MW
Coordenador de Operagdes
Aguas de Niterti
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5.4. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

O esgotamento sanitario se dard através das instalacfes internas, devidamente
dimensionadas para cada unidade. Nao serd permitido qualquer uso inadequado
gue possa vir a causar contaminacao ou poluicdo das aguas pluviais que verterem
do empreendimento.

J

Aguas de Niterdi

e A o
DPE 0282022
Declaragdo de Possibilidade de Esgotamento 0s 4460471
Ligagao 1100118578
|Solicitante: IGREJA LAGOINHA NITERO! Imavel ME £
COMERCIAL
Endereco ESTRADA FRANCISCO DA CRUZ NUNES - 43 slalrm PIRA TININGA
|Referdncia l
INTERESSADO
Sf*lc,lﬂl' ENIO LEITE DA SILVA / LEONARDO MOURA Telefones 21 9a%0a 1042
Qualificagho: SOLICITANTE a [
Endereco: ACIMA ) -
OBSERVAGOES

1- O imdvel devera possulr calxa de gordura

2- O didmetro da lubulagdo de esgolamento sANIANO do OMPreendmento NAo poderd ser SUPeriorn Ao AAMeNro da rde colors de #3goto 4 “oneeasonara

- As contribugdes de aguas phviais N0 podero ser direcionadas parm a rede coletor de #sgoto

4- De acondo com o Decreto Estadual n® 22872/1996. Art 82 - No caso de & InslalagAo SantAna ou QUAKGUEr AISPOSIIVO 46 BAGOI0 AMlvar Aihmdo AbavD 40 Nivel 48 s Sevard e s ssgomos
elevados mecanicamente pan o coletor do referido logradours

INFORMAGOES PARA O PROJETO

FMCW de @3g0to da Estrada F rancisco da Cruz Nunes
[Didmetro 150 mm / protundidade 1.28 m
Profundidade maxima da Cl a ser adotada
Profundidade maxima da CI 0.65 m
Didmetro da Ligacho a ser adotada

Démetro 150 mm

Declividade da ligagdo a ser adotada
Decividade mivima de 1 %

O logradouro ¢ servido por rede coletora de esgoto, porém as instalagdes do imével encontram-se abaixo do nivel da rede, N0 podendo o Mesmo ser igado por gravedade Sendo
assim, o cliente devera optar por elevagao mecnica do esgoto respeitando a profundidade maxima do TIL implantado pela Aguas de Nitersi. As informagdes contidas seste
documento deverdo ser rigorosamente atendidas.

Condigdes para a ligagao

Em até 120 dias os d abaixo rel dos d 40 ser apresentados para avaliagao técnica. sob nsco de ter sua schctagdo fe
ligacdo de esgoto negada
- Plantas de Instalagdes Sanitarias contendo.
*'L da Caixa de Inspegao (Cl) para futura ligagao na rede de esgoto;

* Profundidade da Cl,
* Diametro do ramal predial (Tubulagdo de chegada na Cl)
* Vazao de projeto para cada ramal predial;
* Localizag4o das caixas de gordura;
* Detalhe das caixas de gordura para visualizagéo do acesso para limpeza
- Plantas de Drenagem Pluvial contendo
* Os ramais de drenagem do pavimento térreo e subsolo
" A das caixas de gacao dos ramais internos para a galena do logradouro

- Memorial de calculo contendo
* O dimensionamento detalhado das vazdes em cada ramal predial,
* O dimensionamento detalhado da caixa de gordura,

Ger Operacional
T

claro estar clente e de acordo com as glghncy E]‘l’n naD.P.E
L

(o712 1 22w cions ('f’ ; Y
Y \\.-b\ s &
| Avpire Mbeio MoRon0

Engenheiro OW
L cRsA-RL2019106887 |

Toda agua serd destinada a rede publica de esgoto. A concessionaria
“Aguas de Niter6i” declara a possibilidade de esgotamento sanitario, conforme DPE
n° 028/2022, em anexo. Essa rede publica tem ETE em funcionamento ao final do
sistema. Certiddo (DPE) atestando a possibilidade de esgotamento sanitario para o
empreendimento, emitida por Aguas de Niteréi S.A.
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5.5. SISTEMA DE FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA

As instalacfes das redes elétricas, telefénicas, TV a cabo e similares deverédo ser,
em sua totalidade, subterraneas, pois assim ocasionam muito menos impactos visuais
e riscos de acidentes elétricos. As ligacdes, em alta e baixa tensdo do empreendimento
serdo realizadas assim que a rede interna do Templo estiver instalada e aprovada pela
concessionaria.

Visando aspectos da construcdo sustentavel, os arquitetos projetaram, dentro das
possibilidades das areas privativas e comuns, sistemas naturais de iluminacdo e
ventilagdo, possibilitando a reducdo do consumo de energia elétrica em boa parte do
dia em véarios meses do ano.

CNCl

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2022 Carta n© 290300002

IGREJA LAGOINHA NITEROI
ESTRADA FRANCISCO DA CRUZ NUNES AREA 43B
PIRATININHA - NITEROI - RJ — CEP 24358000

Assunto: Viabilidade Técnica

Referéncia: Ordem de Servico A034757541 / Ordem de Servico A034869869

Prezado (a) Cliente,

Em atengdo a sua solicitagdo registrada através da ordem de servigo n® A034757541, informamos que
existe viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica ao empreendimento situado no
enderegco ESTRADA FRANCISCO DA CRUZ NUNES AREA 43B PIRATININHA - NITEROI -RJ, sob a
responsabilidade de IGREJA LAGOINHA NITEROI.

Cabe-nos esclarecer que o atendimento em questdo ocorrerd em observancia as condigdes
estabelecidas na Resolugdo Normativa n® 1000/2021 da ANEEL - Agéncia Nacional de Energia Elétrica,
especificamente nos artigos 51, 67, 88, 89, 110, 480, 484, 485.

Importante ressaltar que somente depois de formalizado o pedido de fornecimento de energia elétrica
e atendidas as exigéncias legais sob responsabilidade do consumidor e também, quando for o caso da
Enel, principalmente junto aos érgdos de protegdo ambientais, poderemos dar inicio ao atendimento.
Informamos, ainda, que a viabilidade técnica ora informada tem um prazo de validade de 180 (cento e
oitenta) dias.

A Resolugdo Normativa n® 1000/2021 acima citada podera ser consultada no site da Agéncia Nacional
de Energia Elétrica, no enderego eletrdnico www.aneel.gov.br.

Se precisar de informagdes adicionais, é sé entrar em contato pelo 0800 28 00 120 ou ir até uma de
nossas lojas de atendimento. Mas se precisar falar conosco sobre outro assunto, consulte nosso site
www.enel.com.br, nosso aplicativo Enel nas lojas Play Store e App Store, fale conosco pelo Facebook
Enel Clientes Brasil ou pelo WhatsApp Elena (21 99601-9608).

Atenciosamente,

Enel Distribuicao Rio

Estrada Francisco da Cruz Nunes, n° 4.475, Cafuba, Niteréi, CEP: 24.350-310 -~
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DECLARACAO

A
IGREJA LAGOINHA NITEROL.

Declaramos que no empreendimento localizado na
Estrada Francisco da Cruz Nunes, S/N ref: em frente ao Hospital Mario
Monteiro - Piratininga - Niteréi - RJ, identificado como estabelecimento
comercial ( ou outra instituigdo afim ) , a coleta de residuos solidos de
caracteristicas similares aos residuos domésticos, NO VOIL.UMFE DI ATE 120
[ I'TROS POR DIA DE COLIETA, é realizada toda segunda, quarta e sexta no
horario diurno, a partir de 7:30 hs  executada pela Econit Engenharia
Ambiental.

TODAVIA, PARA TODO O VOLUME DE RESIDUOS SOLIDOS
SUPERIOR A 120 LITROS POR DIA DE COLETA., DENOMINADOS
COMO  LIXO EXCEDENTE / EXTRAORDINARIO, DEVERA SIR
CONTRATADA  EMPRESA  ESPECIALIZADA  EM  COLETA DI
IRANPORTE, VISANDO O TRATAMENTO E DESTINACAO FINAI
DESTES RESIDUOS, DE ACORDO COM A LEI MUNICIPAL 2685 DI
DEZEMBRO DE 2009 E COM A RESOLUCAO CLIN N°01/2010 DE 21 DI
JANEIRO/10.

Ressaltamos que a CLIN néo coleta restos e embalagens, trapos e
residuos que estejam contaminados por 6leo, graxas, lubrificantes e outros
produtos derivados de atividades industriais, que tenham riscos potenciais a
satde publica e a0 meio ambiente.

A presente declaragdo é fornecida gratuitamente.

Niterdi, 10 de Junho de 2022

PYLADES DE G AES MATTOS NETTO
SUPERINTENDENTE

72 - SAo Lourengo —~ Niterdi - RJ. - CEP.; 24.060-037 - Tel (0xx21) 2620-2175 — email: clim@clin.ry gov br

Rua Indigena,
. % CN.P.J: 35893.9990001-20
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Certiddo atestando a possibilidade de fornecer servicos de telefonia e

transmissdo de dados para o empreendimento, emitida por PREDIALNET.

'1.
! PREDIALNET P

Estrada Francisco da Cruz Nunes, n° 4475, area 43-B, Piratininga, Niteroi.

A Predialnet Provedor de Internet tem ampla rede em Niterdi, atendendo a diversos
prédios residenciais, comerciais e empresas.

Desde 1999 levamos a melhor internet com prego justo.

Nosso diferencial é a ndo fidelizagdo em contrato, além de ndo cobrarmos taxa de
instalacdo em condominios.

Ap6s andlise interna de disponibilidade de atendimento no local, verificamos que é viavel a
implementagdo do sistema de internet da Predialnet.

N0 nos responsabilizamos na desobstrugdo de tubulagdo ou qualquer caminho que se faga
necessario para passagem dos nossos cabeamentos.

Obrigado e nos colocamos a inteira disposi¢do.

Socio-Administrador

[
Atenciosamente, : \ “W‘ Q
Renato Junger (\; b\)\*} !\J\}\ U

\ |

\

©) [§] /predialnet _www.predialnet.com.br /

comercia

Rua da Conceicao, 188 - sala 3108 21 3515-0555
Centro - Niterdi - Rio de Janeiro entral de Atendiment
CEP: 24020-080 0800 8787 319
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6. IMPACTOS NO SISTEMA VIARIO

O empreendedor comissionou um estudo para avaliar os impactos no
sistema viario, com o objetivo atender a exigéncia feita pela SMU, através do
Processo SMU 080/000205/2020, referente a construgcdo de uma edificacao
destinada a implantacdo de um Templo religioso, localizado na Estrada Francisco da
Cruz Nunes, Area 43B, no bairro de Cafuba, bem como avaliar os principais
impactos gerados no sistema viario da area delimitada para o estudo.

O EISV/RISV possui o protocolo NITTRANS n.° 530/001760/2022, que deu
origem a Instrucéo Técnica da NITTRANS n.° 022/2022.

Cabe informar que o novo empreendimento oferece duzentos e cinquenta e
nove (259) vagas de estacionamento.

O parecer final do EISV/RISV est& disponibilizado no anexo Il.

Estrada Francisco-da Crug Nunes; w 4475, Cafubdy Niterdi, CEP: 24.350-310 ~
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7. IMPACTOS NA MORFOLOGIA URBANA

Para avaliar os impactos inerentes a construcao da edificacdo proposta sobre a
morfologia urbana, os seguintes parametros do empreendimento foram considerados: a
forma, o tipo, o porte, a volumetria e os acabamentos da edificacdo projetada. No caso
em tela, por se tratar de templo religioso de grande porte, tipologia sem precedentes
neste local, fica inviabilizada uma comparacéo direta com as edificacdes existentes na
area de vizinhanca. Sua atividade fim, tende a torna-lo um marco de referéncia no
local.

7.1 FORMA E OS ACABAMENTOS DA EDIFICACAO PROJETADA

O empreendimento compreende um conjunto de trés blocos interligados
formando um todo, conforme descrito no item 1.3.5. O bloco 2 abriga o Templo
propriamente dito. Ele possui um formato irregular, devido a acustica da Nave central
(vide figura 15). Esse bloco principal esta interconectado com o bloco 1, que faceia a
Estrada Francisco da Cruz Nunes. Trata-se o bloco 1 de uma unidade projetada
exclusivamente para abrigar os acessos ao Templo. Ele contém suas entradas principal
e secundarias. E composto de um patio (coberto) que visa abrigar os elevadores,
escadas (rolantes), rampas, etc. Ele acolhe, também, as entradas de veiculos que se
dirigem aos pisos de estacionamento, conforme se observam na figura 15.

O terceiro bloco esta locado atras da Unidade Municipal de Urgéncia Dr. Mario
Monteiro (UPA 24 horas). Nele encontram-se 0s espacos de apoio as atividades do
templo. Possui 0s espacos restritos nos pavimentos inferiores, devido a existéncia de
pedras, de consideravel tamanho, as quais serdo integralmente preservadas. As
pedras funcionam como uma barreira entre os blocos. As especificacbes para a
construcdo deste empreendimento indicam que ele sera realizado com estrutura em
concreto armado, vedacdo interna com tijolos ceramicos devidamente revestidos com
acabamentos de primeira linha. As fachadas utilizam acabamentos diversos,
dependendo do bloco e das atividades nele desenvolvidas (figura 18).

-

Jam—— . —

Figura 47 - Edifiag:ao'inserida no terreno
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A edificagéo foi projetada para se inserir em uma via ampla (arterial principal),
com grande fluxo de veiculos automotores, com maior vocacao para o setor comercial.

A figura 47 apresenta uma simulacdo do empreendimento ja edificado e locado
no terreno.

J& na figura 49, pode-se observar que existem grandes concessiondrias de
veiculos alinhadas, concentrando na area o comercio de veiculos particulares.

As fachadas funcionam como vitrines das marcas. Elas sdo edificacdes de
grande porte, com fachadas muito largas, com pé direito alto, amplos salGes e de
tipologia prépria da prestacéo de servi¢cos que praticam.

Ao mesmo tempo, na Estrada Francisco da Cruz Nunes encontram-se muitos
terrenos que estdo, ainda, sem ocupacdo, 0S quais permanecem cercados por
tapumes, conforme se observa na figura 48. Nota-se que este € o caso do terreno do
empreendimento. Além dos terrenos que permanecem “in natura” (figura 49), observa-
se a presenca de estacionamentos provisorios, conforme o terreno apresentado na
figura 50.

Figura 49 — Local do empreendimento

Estrada Francisco da Cruz Nunes, n° 4.475, Cafuba, Niteréi, CEP: 24.350-310 e
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Figura 50 — Estacionamento na via do empreendimento

Pode se observar nas figuras apresentadas que, embora 0 uso e ocupacao
do solo seja diversificado, existe um alinhamento entre as fachadas (faces). Nota-se
gue elas espelham a programacédo visual da marca de veiculos comercializado, ou
0S negocios em que estejam atuando.
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Figura 51 — Forma das construgdes

Todo o projeto esta calcado em premissas do desenho universal, permitindo
total acessibilidade nas areas internas e externas. O empreendimento oferece
diversas formas de acessa-lo, todos o0s acessos adaptados para pessoas com
necessidades especiais.

7.2. PORTE E VOLUMETRIA

realizacdo do estudo se embasou no artigo 54, secao V, capitulo Il da lei
1470/1995.

“Art. 54 - Causam impacto sobre a morfologia urbana as edifica¢Bes cuja forma, tipo ou porte, impliquem em
conflito com a morfologia natural ou edificada local, como:”

| - Obstrucéo de vistas pablicas notaveis que se constituam em horizonte visual de ruas e pragas, tanto naturais,
como em orlas de mar, lagoa e franjas de morros, quanto edificadas como no caso de marcos de referéncia
local;

A regido onde se propbe a edificar este empreendimento, possui
densidade demografica baixa e poucas construcdes. Ele foi elaborado para que

sua tipologia ndo oferecesse nenhum conflito com o espaco, mas sim que
viesse a complementa-lo.

As figuras 51 e 52 apresentam imagens que possibilitam visualizar as
edificacdes presentes nas proximidades do empreendimento. Na area se observam
varias construcdoes de grande porte (concessionarias de veiculos e uma UPA). A
volumetria do templo religioso, por respeitar a legislacao vigente nesta sub-regiao,
se materializara bastante similar a volumetria das construcdes existentes no seu
entorno imediato, principalmente na volumetria das concessionarias de veiculos.
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Logo, ndo ira se constituir numa obstrucdo, mas sim estara, do ponto de
vista da sua volumetria, totalmente integrada ao todo.

7.3. DESERTIFICACAO DE PASSEIOS
Com relacéo ao inciso Il, da referida lei:

‘Il - Desertificacéo de passeios por extensdo excessiva de muros e paredes cegas, superiores
a 30,00m (trinta metros), e consequente perda de vitalidade urbana, empobrecimento estético
da paisagem da rua e de sua ambiéncia urbana, excetuados os muros de arrimo ou de
vedacao por seguranca institucional;”

Observando a figura 53, se verifica que o terreno, na forma como se
encontra hoje, possui um tapume, com mais de 30 metros de extenséo, que margeia
toda a calcada da Estrada Francisco da Cruz Nunes.

Em sua forma atual, a area apresenta ao pedestre a sensacao de um local
vazio e deserto. A extensdo do tapume (58,20 m.) € muito superior aos trinta metros
(30,00 m.) indicados na legislacéao.
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4638 Estrada Francisca'daCruz Nunes

Figura 53 — Tapume presente no terreno do empreendimento

A edificacdo proposta vai, na realidade, resolver a questdo relativa a
desertificacdo hoje existente, pois o empreendimento, ao ser implantado, permitira
uma reversao do problema pois, vai inserir seus acessos, e 0s diversos panos de
fachadas dos trés blocos.

Conforme se observa na figura 18, o projeto proposto possuird nesta area do
terreno, seus acessos principais e secundarios, descaracterizando a barreira ao
substituir o tapume por um belo jardim, contendo um lago, e pelas posicGes das
portas frontais e entradas do estacionamento, criando espacos cobertos e
descobertos, que se complementam direcionando o fluxo para seus acessos
principal e secundarios, de forma harmonica e estética.

Portanto, do ponto de vista do inciso I, foi possivel constatar uma melhora
nesta situacao.

7.4. INTERRUPCAO SIGNIFICATIVA DO ALINHAMENTO

‘Il - interrupg@o significativa do alinhamento com outras edificagbes, que se constitua em
excegdo a situagdo dominante, resguardada a oportunidade de seu papel contrastante como
marco de referéncia local;”

Com relacdo ao alinhamento das construcées na Estrada Francisco da Cruz
Nunes, no trecho que compreende o empreendimento, cabe enfatizar que as

edificacbes, em sua maior parte, encontram-se alinhadas com as calcadas de
ambos os lados da estrada, veja a figura 54.
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Figura 54 — Alinhamento das construc¢fes na regido

A nova edificagdo, mesmo tendo um formato irregular, ordena o terreno,
apresentando um belo jardim com a presenca de um lago. O empreendimento esta
plenamente alinhado com as outras edificacdes e a via.

Ira fazer parte do ambiente construido visando complementar a area
oferecendo maiores possibilidades para o culto religioso no bairro de Cafuba,
podendo vir a ser conhecida como um marco de referéncia para o local.

Do ponto de vista do inciso Ill, cabe concluir que a nova edificacdo segue o
alinhamento estabelecido na Estrada Francisco da Cruz Nunes, ndo causando
gualquer interrupcao neste alinhamento com outras edificacdes.

7.5. CONTRASTE OSTENSIVO DE VOLUME

IV - contraste ostensivo de volume em relagdo & escala dominante na massa edificada local,
provocando conflito de propor¢des com outras edificagBes, com a rua ou a praga, resguardada
a oportunidade de seu papel como marco de referéncia, para o qual suas propor¢ées deverdo
ser adequadas;

Analisando as edificacbes no entorno, € possivel verificar que predominam
duas volumetrias distintas. Faceando a Estrada Francisco da Cruz Nunes,
encontram-se, em sua maioria, constru¢cées comerciais, de grande porte, e com a
volumetria bastante similar a nova edificacdo proposta.

Isto é: sdo construcdes de dois a quatro (2-4) pavimentos, e com algumas
insercdes de edificacdes de até dois (2) pavimentos.

Ja nas ruas internas, conforme se observa na figura 55, as construcfes
possuem quase todas até dois pavimentos.
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Figura 55 — Volumetria na regiéo

Nesse sentido, o projeto arquitetdnico proposto, esta perfeitamente alinhado
com a volumetria do seu entorno.

Logo, com relacéo ao item IV da referida norma, por se tratar de um projeto
de um templo religioso com quatro pavimentos mais cobertura, afastado das divisas
em todos os limites do terreno, ele ndo ira causar contraste ostensivo de volume.

7.6. CRIACAO DE VAZIOS

V - criagdo de vazios desproporcionais a massa edificada local ou que provoquem sua
descontinuidade, interrompendo a tipica contiguidade urbana da rua, com excegdo da
necessidade de se abrir ou se manter espagos para observacdo de vistas notaveis a que se
refere o item |;

Cabe destacar que a area estudada ja apresenta vazios (areas ocupadas
por estacionamentos de veiculos e/ou terrenos nado edificados) que intercalam as

BEENA

Figura 56 — Vazios urbanos na Estrada Francisco da Cruz Nunes

O proprio local do empreendimento, na forma em que se encontra hoje,
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contribui para esses vazios ao apresentar trés edificacdes pequenas, distribuidas
aleatoriamente no terreno (veja as figuras 3 e 56. Cabe pontuar que o patrimoénio
edificado nesta regido ndo é um conjunto harménico ou mesmo ndo € uniforme. O
projeto, ao ser construido, vai preencher o vazio existente e harmonizar ainda mais a
via. Por sua estética e devido a sua funcdo no bairro, o templo religioso tende a se
tornar um marco de referéncia da regiao.

Conclui-se que no quesito criacao de vazios, o templo religioso vai reverter o
qguadro existente, preenchendo uma das areas que se encontram ocupada de forma
desordenada.

7.7. DISTANCIA ENTRE AS TESTADAS

VI - edificaces coletivas situadas em vias cuja distancia entre as testadas forem menor que 9,00m (nove
metros), que, quando superiores a 4 pavimentos podem provocar uma ambiéncia opressiva pelo efeito
visual de tunel;
A Estrada Francisco da Cruz Nunes, no trecho do terreno, € classificada como uma
via arterial principal. Ela possui largura variavel. Na regidao do empreendimento tem
duas pistas.

5
Figura 57 — Largura da Estrada Francisco da Cruz Nunes
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Possui, de testada a testada, trinta e trés (33,00) metros de largura, com uma caixa

de rolamento de vinte e cinco (25,00) metros, conforme se observa na figura 57 e no
quadro 2, a sequir.

LARGURA TOTAL LARGURA DE
DETESTADA A CAIXA DE EARELRA LS CLASSIFICAGAO

TESTADA ROLAMENTO PAS,SEOS FUNCIONAL DA VIA
(m) (m) par/impar

LOGRADOURO

Estrada Francisco da Cruz Nunes,
trecho entre o limite das Regides 30,00 25,00 variavel Arterial Principal
Oceanica e Pendotiba e a Estrada Eng.

Pacheco de Carvalho

Estrada Francisco da Cruz Nunes,
trecho entre Estrada Eng. Pacheco de 33,00 25,00
Carvalho e Avenida Ewerton Xavier

Quadro 2 — Classificacao da via

N&o existe a possibilidade de se criar o efeito visual de tinel mencionado na
referida lei, nesta via, devido as suas dimensoes.

variavel Arterial Principal

7.8. NOVAS RELACOES ENTRE AS FACHADAS

VII - edificacBes que ndo possam ser contidas em um quadrado de 50,00 m (cinquenta metros) de
lado que, por ultrapassarem estas dimensdes, poderdo provocar novas relagdes entre as fachadas
que compbem o cenario urbano local.

Com relacédo ao inciso VII, do artigo 54, analisando-se os trés blocos que
compdem a edificacdo, os quais possuem formatos diferentes, verifica-se que
somente um dos trés blocos, conforme ja explicitado no item 1.3.5., ndo podera ser
contida em um quadrado de 50 metros x 50 metros.

Uma analise do empreendimento a luz do inciso VII, deve ser realizada de
forma a coibir edificacbes que ndo possuam lado (fachadas) com mais de 50

metros, pois elas poderdo provocar novas relacbes entre as fachadas que
compdem o cenario urbano local.

Ora vejamos: a preocupacao esta em observar a relacéo entre as fachadas

dos prédios que se encontram na area delimitada pelo estudo e a fachada do novo
empreendimento.

o

. S

QUADRADO 50m x 50m

O

Flgura 58 - Extensao das fachadas no entorno do terreno
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As fachadas que se relacionam com as outras fachadas do entorno, sdo, em
principio, as fachadas frontais. Esse local da Estrada Francisco da Cruz Nunes
possui edificagbes com fachadas bastante extensas, as quais ndo podem ser
contidas em um quadrado de 50m x 50m, conforme se observa na figura 58.

Na figura, e possivel observar que a face do quadrado de 50mx50m & bem
menor que a fachada da UPA 24h, é menor que as fachadas das concessionarias de
veiculos existentes e, também, de outros prédios no entorno.

No sentido de verificar se elas atendem a norma, o gabarito (um quadrado
de 50,00 metros de lado) foi sobreposto a cada face do conjunto arquitetdnico
projetado, para verificar se dimensdes das fachadas do empreendimento iriam
provocar novas relacdes entre as fachadas que compdem o cenério urbano local.

Para essa parte do estudo, selecionou-se 0 segundo pavimento, por ter ele a
maior area construida. Ele possui seis mil, seiscentos e vinte e oito metros
guadrados (6.628,28 m?). A seguir, apresentam-se imagens desta verificagcéo.

A metodologia aplicada neste estudo consistiu em analisar se cada fachada
gue compde o todo, ultrapassa o limite de 50 metros estabelecido na norma.

O resultado da analise esta disponibilizado nas figuras 59, 60 e 61 a seguir:

QUADRADO 50 x 50

QUADRADO 50 x 50

Figura 59 — Analise bloco 01
Nenhuma das fachadas do bloco 01 é maior que 50 metros.

QUADRADO 50 x 50 i | QUADRADO 50 x 50
Figura 60 — Anélise bloco 02

A fachada lateral do bloco 02 € maior que 50 metros.
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QUADRADO 50 x 50

BLOCO 03

QUADRADO 50 x 50

Figura 61 — Analise bloco 03
Nenhum dos planos de fachadas do bloco 03 é maior que 50 metros.

Trata-se esse estudo de um projeto especial (Templo Religioso), composto
de fachadas com diversos tratamentos, planos e localizacbes. Devido a
complexidade do projeto (trés blocos completamente irregulares que formam um
conjunto repleto de reentrancias e saliéncias), e por suas caracteristicas de projeto
especial, ndo se verificou infringéncia aos ditames do inciso VII.

Nota-se que as fachadas que compdem o cenario urbano local sdo muito
maiores que 50 metros, portanto, a nova edificagdo, mesmo apresentando a fachada
lateral do bloco 02 maior que 50 metros, ndo vai provocar novas relacdes entre as
fachadas deste cenario urbano, devido ao fato da maior parte das construcdes
possuir fachada com metragens muito superiores.
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8. MICROCLIMA NO ENTORNO IMEDIATO

A trajetoria solar no entorno imediato do empreendimento foi estudada para
verificar as sombras projetadas pela edificacdo proposta. Nesta analise utilizou-se o
método da mascara de sombra. Ele permite estudar a insolagdo em um ponto para
os 365 dias do ano. As condicdes de aeracdo e qualidade do ar também foram
avaliadas.

8.1. INSOLACAO

O terreno do empreendimento se localiza em Niterdi, latitude 22° 53’ Sul e
43° 07’ Oeste de Greenwich. Para se verificar as condigcbes de sombreamento do
local foram realizados os seguintes estudos.

Inicialmente, a trajetéria solar foi estudada para verificar o impacto diario da
sombra projetada pela edificacdo proposta no seu entorno imediato. A figura 58
apresenta este estudo da trajetoria solar para a area investigada.

MW

Projegao Estereografica dos Percursos Aparentes do Sol - Latitude=-22_85
Figura 62 — Trajetoria solar para latitude 22° 53’
Simula¢gBes das sombras projetadas no dia 20 de marco (equindcio de
outono), 21 de junho (solsticio de inverno), 22 de setembro (equindcio de primavera)
e 21 de dezembro (solsticio de verdo), em horas especificas do dia permitiram

verificar que o empreendimento projeta sombras de interesse para o estudo, na
regido localizada ao sul e ao sudeste do terreno.
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Na pagina seguinte apresenta-se uma tabela com as imagens dos estudos
realizados no SketchUp. Essas imagens apresentam as representacdes gréficas das
sombras projetadas pelo empreendimento as 7:00, as 10:00, as 12:00, as 14:00 e as
17:00 dos dias supracitados.

Conforme se pode observar, no més de junho, quando a trajetdria solar
descreve um arco mais baixo em relacdo a linha do horizonte, as sombras
projetadas serdo mais extensas. Em dezembro, pela razdo inversa (maiores
altitudes para a trajetéria aparente do sol), as sombras projetadas sdo bem menores.

Uma analise das figuras permite verificar que as sombras projetadas pelo
empreendimento, nas primeiras horas da manha, vao se confundir com as sombras
projetadas pelo morro do Cantagalo, que chega a ter cerca de 200 metros nos seus
pontos mais altos.

Apo6s as 10:00, a sombra projetada recaird sobre a Estrada Francisco da
Cruz Nunes.

Ao meio-dia, quando as sombras sdo bem menores (0 sol possui a maior
altitude), a edificacdo estara projetando sombras sobre seus acessos e na calcada
da Estrada Francisco da Cruz Nunes. Estas sombras se configuram em vantagens
adicionais para os pedestres e veiculos la posicionados.

As maiores sombras ocorrem sempre no inicio das manhas e no final das
tardes, principalmente no inverno, quando o sol nasce mais tarde.

Nos meses de inverno, quando a altitude solar estd mais baixa, apds as
15:00, as sombras projetadas pela edificacdo recairdo sobre a UPA (24 HORAS),
gue esta localizada a sua esquerda. Sendo esta a Unica edificacdo que ira receber
as sombras projetadas pela nova construcdo, e mesmo assim, por um periodo muito
pequeno, na parte da manha e somente durante o inverno.
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MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO

192 »

20 de margo - 7:00 21 de junho - 7:00 22 de setembro - 7:00 21 de dezembro -7:00
20 de marco - 10:00 21 de junho - 10:00 22 de setembro -10:00 21 de dezembro -10:00
20 de margo - 12:00 21 de junho - 12:00 22 de setembro - 12:00 21 de dezembro -12:00
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20 de margo - 14:00 21 de junho - 14:00 22 de setembro - 14:00 21 de dezembro -14:00

20 de marco - 17:00 21 de junho - 17:00 22 de setembro - 17:00 21 de dezembro -17:00
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8.2. QUALIDADE DO AR

VYelocidades
O Predominantes L
por Diregéo

SO

[ ] Primavera
Bl verdo
B Outono S
I Invemo

Figura 63 — Direcdo dos ventos predominantes na area de interesse

Para verificar a qualidade do ar local e os impactos inerentes a implantacéo
do templo religioso em estudo € necessario que exista uma estacdo de
monitoramento da qualidade do ar nas proximidades. Esta estacdo deve monitorar
os indicadores de qualidade do ar que sdo considerados padrdo para a analise em
guestao.

Alguns parametros sdo considerados, internacionalmente, como indicadores
da qualidade do ar, e.g. 0 monéxido de carbono (CO), o diéxido de carbono (CO3), o
metano (CHs), o oxido de nitrogénio (N20), os hidrofluorcarbonetos (HFCs), os
perfluorcarbonetos (PFCs), o dioxido de enxofre (SO2), o hexafluoreto de enxofre
(SFs), 0 0zbnio troposfeérico (Oz), 0s materiais particulados, etc.

Alguns sdo particularmente nocivos como, por exemplo, o monoxido de
carbono. O CO é um géas que surge principalmente da combustdo incompleta de
combustiveis fosseis. As principais fontes sdo os veiculos automotores. Esse gas é
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classificado como um asfixiante sistémico, pois € uma substancia que prejudica a
oxigenacédo dos tecidos. Niveis altos de monoxido de carbono estéo relacionados a
confusdo mental, prejuizo dos reflexos, inconsciéncia, parada das funcfes cerebrais
e, em casos extremos, pode causar a morte (CETESB, 1999). O dioxido de enxofre
surge, principalmente, de processos em que ha queima de éleo combustivel, queima
de carvdo e em motores diesel. Nos seres vivos, niveis elevados do gas causam
desconforto na respiracdo e o0 agravamento de problemas respiratérios e
cardiovasculares; na atmosfera podem levar a formacao de chuva &cida, provocando
diversos efeitos sobre o meio ambiente (CETESB, 1999).

Ja o diéxido de nitrogénio é proveniente principalmente de processos de
combustdo em veiculos, em industrias e em centrais térmicas que utilizam oleo
combustivel ou gas natural. Nos seres vivos, as altas concentracdes do gas estédo
associadas a problemas como asma, bronquite e baixa resisténcia a infeccoes
respiratérias. Altas concentracdes de didxido de nitrogénio também podem levar a
formacdo de chuva acida (CETESB, 1999).

O o0zobnio troposférico ndo € emitido diretamente na atmosfera, sendo
produzido fotoquimicamente pela radiacdo solar sobre os Oxidos de nitrogénio e
compostos organicos volateis. Assim, surge principalmente a partir dos gases
provenientes dos escapamentos dos automoveis e da poluicdo industrial, sendo
encontrado em maior concentracdo nas areas urbanas. O gas também surge em
consequéncia da queima da vegetagao.

A gualidade do ar no Estado do Rio de Janeiro € avaliada pelo INEA que
congrega a antiga Fundacdo Estadual do Meio Ambiente (FEEMA), e os dados
publicados no Relatorio da Qualidade do Ar da Regido Metropolitana.

Entretanto, para se avaliar os impactos na qualidade do ar oriundos do
empreendimento existe a necessidade de se definir previamente quais seriam 0s
indicadores de qualidade do ar locais. Uma andlise comparativa entre os valores
medidos antes e depois do empreendimento implantado permitiriam uma verificacao
mais adequada da qualidade do ar resultante.

Entretanto, neste momento, ndo existe estacdes de monitoramento no local.
Logo, o fator necessario para avalia-la, a dependéncia de uma série histérica
contendo os valores medidos dos niveis dos gases poluidores no entorno do
empreendimento, hoje é inexistente. Cabe ressaltar que € necessaria uma norma
municipal que defina os parametros a serem medidos e 0s niveis aceitaveis para
cada localidade.

Logo, para verificar os impactos do empreendimento na qualidade do ar do
seu entorno partiu-se unicamente dos dados do projeto e da incidéncia de ventos na
area de estudo.

Conforme se observa na figura 58, o vento dominante durante o ano vem do
Sul, isto é, do mar e da lagoa de Piratininga, passando pelo bairro e continuando na
direcdo da regido Norte e Pendotiba. Cabe mencionar que o Templo religioso sera
um polo atrator de veiculos, conforme se depreende do Estudo de impactos no
sistema viario (RISV) realizado. Sabe-se que veiculos queimam combustivel e
contribuem para um aumento nos niveis dos gases poluentes. Seria necessaria uma
analise comparativa dos niveis desses gases antes e depois do empreendimento
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implantado objetivando descrever a qualidade do ar resultante apés a implantacéo
do empreendimento.
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8.3. CONDICOES DE AERACAO

Quanto as condi¢cdes de aeracdo no entorno imediato, pode-se verificar na
figura 56, a seguir, que o empreendimento esta sozinho em sua area e ndo oferece
barreiras para a circulagcdo dos ventos locais. Logo, a implantacdo do templo
religioso no terreno permite inferir que o empreendimento ndo oferece barreiras para
a circulacado dos ventos locais e, portanto, ndo causa impactos nas condi¢cdes de
aeracao das areas vizinhas.
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9. FASES DE EXECUCAO DAS OBRAS

Para realizar as obras causando o minimo de inconveniéncia nas areas de
seu entorno imediato, tanto do ponto de vista ambiental, quanto social, os
empreendedores estdo implantando um programa de gestao pela qualidade total nos
moldes dos programas sugeridos pelo PBQP-H: Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade no Habitat, instituido pelo Governo Federal e coordenado pela
Secretaria Especial de Desenvolvimento Urbano da Presidéncia da Republica e pelo
SindusCon.

Alguns programas especificos foram estabelecidos para reducdo dos
impactos inerentes ao processo construtivo que se discute a seguir.

9.1. INTERFERENCIA NO SISTEMA VIARIO

Trata-se de uma construcdo de grande porte. Para seu andamento sera
necessario o aporte de materiais de constru¢cdo, em quantidade, descarregados,
diariamente. Paralelamente, esta previsto um movimento intenso de méao de obra
contratada e prestadores de servico.

Por ser uma via arterial principal desta regido, sera estabelecido,
provisoriamente, um patio no interior do terreno para descarregar e para manobrar
os veiculos. Serdo instalados acessos, durante a construcdo, através de portdes de
entrada e portdes de saida na Estrada Francisco da Cruz Nunes, isto €, no lado
Oeste do terreno, para minimizar os transtornos no bairro. Os horarios de carga e
descarga de insumos para a obra, vao estar limitados aos periodos de menor
transito.

9.2. MATERIAL RESULTANTE DO MOVIMENTO DE TERRA

A éarea de implantacdo da edificacdo no terreno € praticamente plana. O
material resultante do movimento de terra inerente a implantacao da edificacdo sera
todo direcionado para aterro e nivelamento do solo no proprio terreno para a
execucao dos jardins e areas livres projetadas. O excedente vai ser transportado
para areas de aterro previamente agendadas. Todo o material seguira as instrucdes
sobre a forma correta de manusear os residuos solidos e residuos inertes da
construcao civil, como os aterros, descritas na NBR 15.113 (2004).

9.3. DESTINO FINAL DO ENTULHO DA OBRA

Com o foco no desenvolvimento sustentavel e procurando melhorar, sob
todos os aspectos a industria da construcédo civil, 0 empreendedor planeja contratar
um projeto de gestédo do canteiro de obras objetivando organizar a coleta, separacéo
e 0 encaminhamento para reciclagem dos residuos de constru¢do durante todas as
suas etapas.

O projeto de gestdo também objetiva apresentar sugestdes para o0 emprego
de tecnologias que proporcionem a reduc¢éo na geracao de residuos, do uso racional
de recursos naturais como a energia e a agua e a utlizacdo de materiais
ambientalmente corretos.
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A base do plano de gestdo é a reciclagem dos residuos gerados. Este
procedimento consiste em coletar os residuos que foram previamente separados
nos canteiros de obra, conforme classificagdo existente na resolucdo do Conselho
Nacional do Meio Ambiente (CONAMA). No caso dos canteiros de obras a resolugao
adotada é a CONAMA n°. 307. Ela estabelece diretrizes, critérios e procedimentos
para a gestdo dos residuos da construgdo civil e classifica os residuos em quatro
classes diferentes:

e Classe A - residuos reutilizadveis ou reciclaveis como agregados (tijolo,
concreto, etc.);

e Classe B — residuos reutilizaveis / reciclaveis para outras industrias (plastico,
papel, etc.);

e Classe C — residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias
viaveis que permitam sua reciclagem (gesso e outros);

e Classe D - residuos perigosos (tintas, solventes, etc.), ou contaminados (de
clinicas radioldgicas, instalacdes industriais e outros).

Todos os residuos serdo tratados seguindo o esquema proposto por
Hendriks apud Goncalves para a reducao dos residuos gerados em obra, conforme
se apresenta na figura 57 a seguir.

Materiais Basicos

FEssssEmEmEEn® EmssEssmEmEnnm EEEEm N EmEEmEEEEEEEmEEEEmEEE

: Prevencio v :
H Mat, de Consirucao :
5.............. |:].;'_|-'|$1r|__|’_~{',¢_-_ Darnalican ...............E
! Separagao i
i......-.......-.......-.... Tratameanto ......-.......-....-..-...E
! Tratamento I
i.---- smessnanamennnnnnn B451 CU”E:FU{;&{} sEmmEEEEEEmEEEEmEEmE --E
: Mercado | :
E Agregado g
1 fConcrelo ﬁl:ci-':ls.l.lu| m =
: Agregado Arala :

Misto Reciclaos | fArificial Graduada Pllkaticn =

Produgio de

outres Materiais
[] Matéras-primas produzidas a partir dos residuos Classe A
[ Residuos Classe B — mercado ja estabelecido no Brasi

Figura 65 — Programa entulho limpo
Fonte: Hendriks apud Gongalves (2000)

Estrada Francisco-da Crug Nunes; w 4475, Cafubdy Niterdi, CEP: 24.350-310 ~

87



Com base no programa de gestao proposto, durante toda a duracao da obra
os residuos gerados serdo separados na origem, armazenados separadamente e
coletados por empresas especializadas na reciclagem de residuos, e.g. papel,
metais, gesso, vidro, etc.

Este processo visa diminuir os impactos ambientais gerados pela construgéo
civil e o volume nos depdésitos de lixo oficiais e clandestinos.

9.4. EXISTENCIA DE COBERTURA VEGETAL NO TERRENO

Trata-se de terreno antropizado. Os outros terrenos adjacentes também
estdo urbanizados e sao utilizados, por constru¢gées comerciais de grande porte, a
maior parte de concessionarias de veiculos.

O empreendedor contratou um censo floristico (documento anexado) para a
area onde sera executado o empreendimento. Na area do empreendimento foram
identificados os exemplares arbdreos listado no anexo Ill do Censo floristico
realizado para o terreno. Cabe informar que foram detectadas cento e cinquenta e
sete (157) espécimes. Foram classificados como nativas e/ou nao nativas.

Objetivando implantar o empreendimento sera necessario remover alguns
espécimes, conforme estabelecido no pedido de licenca para supressao de
vegetacao:

Protocolo: 250000666/2022 Data: 22/03/2022
N° de controle: 2763382

CGM: 1040905

Titular: IGREJA LAGOINHA NITEROI

SMARHS SUPRESSAO DE VEGETACAO

Os impactos na vegetacao e arborizacdo urbana estdo melhor descritos nos
documentos que acompanham o pedido de licenca para supressao de vegetacao,
protocolado para analise na SMARHS.

9.5. PRODUCAO E NIVEL DE RUIDO

O monitoramento do nivel de ruido existente na obra esta planejado para
atender a NBR 10.151 de 1987, elaborada pelo CB-02 - Comité Brasileiro de
Construcéao Civil e pelo CE - 02:135.01 - Comissdo de Estudo de Desempenho
acustico de edificacdes.

As recomendacdes, definicbes e procedimentos de avaliacdo descritos na
norma serdo seguidos durante a obra. Serd adotado como padrdo de referéncia, o
nivel de critério de avaliacdo de NCA para ambientes externos referente a area
mista distante até 40 metros ao longo das laterais de um corredor de transito, isto é
70 dB(A) durante o dia e 55 dB(A) durante a noite.
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Tabela 1 - 2wl Criterio de Avaliagdo I A parn ambientes extemos, em dBJA).

Tipos de areas Diurmo Noturno

Areas de sifios & fazendas <0 _ 15
Vizmhangas de hospotats (300 m alens dvisa) 25 47

23 estriamente residencial urbana b ' 45
-LT=-= mista, predominantemente residencial, sem comedores de ransio 55 50
Area | TiER, CoMm vecagan comercial & admimsatva, sem corredores o 35
de tranziio .
Area mist, com vocacao Tecreacional, sem comadores de ransito 85 35
Area musta ate <0 m 20 Lon=o das Laterals de [ Comeor de Tansio ! 35
Arza predonuinanternents indusmal fil, &0

Fonte: NBR 10.151 de 1987

O nivel de presséo sonora equivalente, LAeg, em dB(A) corresponde ao nivel
qgue, na hipotese de poder ser mantido constante durante o periodo de medicéo,
acumularia a mesma quantidade de energia acustica que os diversos niveis
variaveis acumulam no mesmo periodo.

Objetivando ndo impactar com ruidos desnecessarios a vizinhanga, 0s
empreendedores irdo adotar procedimentos de confinamento de maquinario com
excesso de ruido como forma de minimizar os incbmodos e manter o nivel de ruido
dentro das referéncias estipuladas pela NBR-10.151.

Procedimentos que serdo adotados:

e - operar em area confinada os equipamentos geradores de altos niveis de
ruido como serras circulares e compressores, localizando-os, mesmo
confinados, distantes dos habitantes da regiao;

e - elaborar o plano de desenvolvimento da obra, adotando os procedimentos e
horérios mais adequados para néo provocar incomodos a vizinhanca;

e - adotar painéis acusticos moveis quando a area de desenvolvimentos dos
trabalhos estiver muito préxima da UPA 24 horas e das outras edificacdes
presentes no local;

e - manter no local decibelimetros para avaliar o nivel de ruido da obra.

As medidas descritas acima foram elaboradas para que o empreendimento nao
cause qualquer transtorno acustico desnecessario para os habitantes da area de
vizinhanca, e objetivam atender as determinacfes da legislacdo, a saber:

9.6. ESGOTAMENTO SANITARIO

Seguindo o plano de gestdo de residuos supramencionado, as ligacdes
provisOrias para o esgotamento sanitario estdo projetadas para ndo permitir o
despejo de residuos téxicos nas linhas urbanas de esgotamento sanitério.

9.7. QUALIDADE DO AR

Com relacdo a qualidade do ar durante a execucdo de obras, o principal
fator de impacto na vizinhanca é o alto indice de particulados e elementos volateis
(VOCs) gerados durante o processo. A qualidade do ar na regidao metropolitana de
Niterdi € considerada como regular e mesmo inadequada em alguns pontos,
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de acordo medicdes realizadas pelo INEA e comparadas com os indicadores
presentes na resolucéo n°. 03 (CONAMA). Alguns cuidados estdo sendo tomados
para evitar um aumento nos indices de poluicdo da area durante o processo
construtivo.

O processo de escavacdo sera executado em ambiente com umidade
controlada evitando a geracéo de nuvens de poeira. O preparo do concreto € um dos
processos que mais deterioram a qualidade do ar. Objetivando reduzir os impactos
inerentes ao seu preparo o concreto sera dosado fora do canteiro de obra. Serdo
utilizadas argamassas preparadas industrialmente e misturadas na obra em
equipamentos proprios. As medidas acima serdo tomadas para que a execuc¢éo do
templo religioso proposto possa se realizar sem aumentar a poluicdo do ar na area
de vizinhanca.

9.8. AGUAS UTILIZADAS DURANTE AS OBRAS

A reutilizacdo de agua durante obras € um processo complexo. Quase toda
a agua é utilizada na mistura das massas, portanto nao geram residuos. Uma parte
tem uso caracteristico urbano e seu destino € a rede publica. O maior problema
reside no reaproveitamento da agua utilizada para a lavagem da betoneira.

O concreto utilizado nesta construgcéo sera preparado fora da obra, por firma
especializada. A betoneira, ao final da entrega do concreto, vai receber agua para
sua limpeza. O processo de limpeza sera finalizado em ambiente controlado pela
prépria firma contratada. Esta agua normalmente € reutilizada na mistura de massas
e de novo concreto.
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10. MATRIZ DE IMPACTOS

O anexo | apresenta um quadro contendo um resumo dos impactos
benéficos e adversos apurados durante a elaboracdo do Estudo de Impactos de
Vizinhanga (EIV).
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EIVIRIV

Estrada Francisco da Cruz Nunes 4475
Cafuba, Niteréi, RJ

Processo n° 080/000205/202C

TEMAS ANALISADOS

OCORRENCIAS IMPACTOS POTENCIAIS

CLASSIFICACAO

MEDIDAS

CONS. | ABRAN | INTEN FREQ
PROJETO ARQUITETONICO Insercéo de tecnicas de sustentabilidade Bloc!uetes PErmeavels, coleta dgua | Redugdo no uso de~ agua potavel. P D 3 PE Técnicas de projeto
pluvial e reciclagem. Aumento na irrigacéo do solo
IMOBILIARIOS Variagdo do valor dos iméveis MalQr ofeljta de servigos religiosos e aumento~ na oferta de apoio a P D 2 PE
apoio social populagéo
CURSOS D'AGUA Existéncia em um raio = 100m Rio Arrosal atravessa o terreno Necessidade de canalizar N D 1 PE Canalizag&o do rio Arrozal dentro do perimetro do terreno
ADENSAMENTO POPULACIONAL (populagéo fixa) Populagéo fixa minima, novos postos de trabalho Necessidade de cuidar do Templo Geragéo de empregos p D 1 PE Contratagéo de novos funcionarios
ADENSAMENTO POPULACIONAL (flutuante) Serquos ex|§tgntes e a acessibilidade aos servicos Aumento consideravel Aumento na sensacgéo de seguranca p D 1 P
na area de vizinhanca
VEGETAGAO E ARBORIZAGAO URBANA Caracteristica do terreno Terreno em area urbana antropizada P/N | 1 PE Ver RAS
Abastecimento de agua Seré executada seguindo as normas da concessionaria P/N
Abastecimento de energia Sera executada seguindo as normas da concessionaria P/N
Esgotamento sanitario Sera executada seguindo as normas da concessionaria P/N
N Executada segundo plano de gestéo de coleta e armazenamento e seguindo
Coleta de lixo normas da concessionaria PIN
INFRA-ESTRUTURA
Telefonia Sera executada seguindo as normas da concessionaria P/N
Drenagem Sera executada seguindo as normas da concessionaria acrescida de coleta p D 2 PE Coleta & Juviais e r vimentacio piso drenant
enage e reuso de guas pluviais e piso drenante olefa aguas pluvials e reuso - pavimentagao piso drenante
S;Zg: de servicos de apoio social como educagao e Oferta de servicos educacionais PIN | 1 PE
Atendimento com equipamentos da
- Lazer Pouca elevagéo da demanda rede local e de bairros vizinhos ranca interna 24 hor.
EQUIPAMENTOS URBANOS, COMERCIO E SERVICOS aze ¢ PN ! 1 PE Seguranca interna oras
Comercio e Servigos Elevagdo da demanda insignificante P/N | 1 PE
Obstrugéo de vistas publicas notaveis Né&o causa nenhuma obstrugédo P/N
Desertificacéo de passeios Né&o causa desertificagdo P/N
Interrupcao significativa do alinhamento com outras s s
N Né&o ha
edificagdes P/IN
Contraste ostensivo de volume Né&o hé contraste ostensivo de volume
MORFOLOGIA URBANA Cracao d v — PN
riagdo de vazios desproporcionais & massa e
. Né&o ha vazios
edificada local P/N
Edificagdes coletivas ndo existe efeito visual de tinel P/N
Edificagdes volumosas N&o ha P/IN
Qualidade do ar P/N 1 PE
Condicdes de aeracdo e Ventilagdo P/N | 1 PE
MICRO CLIMA Sombreamento PIN D PE Sombras projetadas reduzem a carga térmica nas areas vizinhas
Interferéncia no sistema virio Entrega de material de obra atragdo |Entrada da obra pela via do D 1 T
de mio de obra empreendimento P/IN
Destino final do material resultante do movimento de .
Reciclagem p D 2 s N N y
terra Programa de gest&o e eficiéncia implantado conforme descrito
Destino final do entulho da obra Reciclagem P D 2 T no RIV
Existéncia de arborizagéo e de cobertura vegetal no |Terreno urbano antropizado que ja D 1
EXECUGAO DAS OBRAS terreno possuiatrés edificacdes P/IN T
Producao e nivel de ruido Durante a obra Emprego de paineis de protegdo N D 1 S
Esgotamento sanitario P/IN D 1 T
Qualidade do ar PIN D 1 T PDG implantado conforme descrito no RIV
CLASSIFICAGAO DOS IMPACTOS
Positivo P
Consequéncias -
q Negativo N
Irrelevante|  P/N
o Direto D
Abrangéncia -
Indireto |
Alta 3
Intensidade Média 2
Baixa 1
Permanente| PE
Frequéncia Temporario T
Sazonal S

|N&o cabe analise




11.ANEXOS

ANEXO |  — Matriz de impactos;
ANEXO Il - Certiddo de analise do RISV
ANEXO Il — Parecer de analise do RAS

ANEXO IV — Mapa 001 A — Gabarito no entorno do empreendimento;
ANEXOV — Mapa 002 A — Uso do Solo no entorno do empreendimento;
ANEXO VI — Mapa 003 Al — Infraestrutura Rede de Esgotamento Sanitario
ANEXO VII — Mapa 003 A2 — Infraestrutura Rede de Abastecimento de Agua;
ANEXO VIII — Mapa 003 A3 — Infraestrutura Rede de Abastecimento de Gas;
ANEXO IX — Mapa 003 A4 — Infraestrutura Rede de Comunicacéao Ol;
ANEXO X — Mapa 003 A5 — Infraestrutura Rede Coleta Aguas Pluviais
ANEXO XI — Planta Baixa do Censo floristico;

ANEXO XlI — Projeto arquitetbnico.

ANEXO XIll — Memoriais, estudos hidrologicos, Parecer técnico de deferimento dos
instrumentos de controle ambiental e Autorizacdo emitida pelo Inea
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12. EQUIPE TECNICA
Coordenacao:
Ana Lucia Torres Seroa da Motta — Arquiteta — CAU/RJ — n° 06061-5

Equipe técnica responsavel pelo estudo de impacto no sistema viario
Brunno Estigarribia Walter — Arquiteto — CAU/RJ n° A66541-0

Equipe técnica responséavel pela valorizacao imobiliaria
Rubens Cohen, Corretor - CRECI 18.695
Montagem gréfica e 3D
Luisa Motta — Engenheira Civil
Levantamento de dados
Luisa Motta
Patricia Torres
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